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I.  CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN GIA CA CHUNG KHOAN
NIEM YET
Ngoai nhitng théng tin ¢6 tai cac phin khac ciia Ban Céo Bach nay, nha dau tu du kién mua
Trai Phiéu nén xem xét ki ludng cac yéu tb rai ro dudi ddy trude khi mua Trai Phiéu. Viéc
xay ra mot hoac nhiéu su kién duoc trinh bay duéi day c6 thé gdy anh huong bat loi dén két
quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia T6é Chirc Pang Ky Niém Yét va c6 thé
anh huong dén kha ning thanh toan tién gbc va lai Trai Phiéu ciia T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét. Ngoai ra, ¢6 thé c6 nhitng rai ro khac cé thé giy anh huong bét loi dén khoan dau tu
Trai Phiéu nhung T6 Chirc Pang Ky Niém Yét chua biét dén hozc dugc coi la khong trong

yéu tai thoi diém hién tai.
1.  Riiro kinh té

Hoat dong san xuét kinh doanh cua Ha Dé chiu anh hudng 16n boi cac yéu tb kinh té& vi mé
nhu toc d6 tang truong kinh té, lam phat, 13i suat, ty gid, chinh sach cta Chinh Phu ciing nhu
chinh sach phat trién nganh Bat dong san va nganh dién.

Phin 16n doanh thu ctia Té Chitc Pang Ky Niém Yét déu phat sinh tir Viét Nam va phan 1én
hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nim trong pham vi 1anh thé Viét Nam.
Hoat déng kinh doanh ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét phu thudc vao céc diéu kién kinh té,
chinh tri, phap 1y va chinh sach & Viét Nam ma céc diéu kién d6 khac biét so véi diéu kién &
cac nudce co nén kinh té phat trién hon, bao gdm mirc d6 can thiép ctia nha nudc, trinh d6 phat
trién, téc do tang truong, quan Iy ngoai hdi, kiém soat luong va gia ca va han ché d6i véi hang
hoa nhép khéu. Tir cudi nhitng ndm 1980, nha nudc Viét Nam da thuc hién nhiéu bién phép cai
cach kinh té bao gdm giam ty 1& s& hitu nha nuéc véi tu liéu san xut va thiét 1ap bd may quan
ly méi trong cach doanh nghiép. Tuy nhién, tinh hinh kinh doanh va néng luc tai chinh ciing
nhur trién vong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh huéng bt loi boi nhiing thay doi
chinh sach va bién phap do.

1.1.  Tang trudng kinh té

La mot bo phén cua nén kinh té nén hoat dong kinh doanh cua Cong ty ludén gén lién véi tbe
d6 tang trudng kinh té. Trong 03 nam 2017 - 2019, toc do tang truong kinh té cia Viét Nam
1an luot 12 6,81% (nam 2017), 7,08% (nam 2018) va 7,02% (nim 2019). Téc d6 tang truong
cai thién qua céc nim cho thiy nén kinh té ciia Viét Nam dang dan l4y lai dwoc da ting
truomg nhdr sttc mua duge cai thién va hoat dong san xuét kinh doanh c6 nhimg chuyén bién
tich cuc.

Tuy nhién, do tdc dong tiéu cuc cua dai dich COVID-19, toc d6 tang truong GDP niam 2020
cua Viét Nam chi dat 2,91%, tuy vy van la mét trong s6 it cac qubc gia khu vuc chau A -

Thai Binh Duong ¢6 murc tang trudng duong trong giai doan nay.



Hinh 1: Téc d6 ting trwdmg GDP Viét Nam giai doan 2013-2020
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Nguén: Tong cuc thong ké

Nén kinh té khi di vao quy dao tang truong on dinh s& co tac dong tich cuc dén hoat dong
kinh doanh ctia Té Chie Pang Ky Niém Yét. Tuy nhién, viéc hoi nhap kinh té qubc té sau
rong hon ciing dat ra khong it thach thirc cho cic doanh nghiép trong nudc do phai dbi mit
véi 4p luc canh tranh dé gitr viing thi truomg truyén thong, thdm nhap va mé rong thi truomg
méi. Bén canh do, trién vong kinh té dai han ludn chiu tac dong cua nhiéu yéu t6 bién dong
kho du bao ma khi xay ra s€ nhanh chéng tac dong dén téc d6 dau tu cna nén kinh té va anh
huéng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

T6 Chire Pang Ky Niém Yét khong thé dira ra bat ky bao dam nao lién quan dén su phat trién
ctia nén kinh té Viét Nam trong twong lai. Suy thoai ctia nén kinh té c6 thé anh huéng bat loi
dang ké dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.
Tuy nhién, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cam két nd luc t6i da trong viéc kiém soat va nhan

dién sém céc riii ro ¢6 thé xay ra va xdy dung cac bién phap khic phuc phil hop nhét.
1.2. Lam phat

Lam phat 1a yéu t6 vi mo c6 tic dong dén toan b nén kinh té, anh huong khéng nho dén nén
kinh t& néi chung va Té Chiic Pang Ky Niém Yét néi riéng. Trong nhitng nim gan day,
Chinh phu d trién khai quyét liét cac bién phap kiém ché lam phat va 6n dinh vi mé, nho d6
ma lam phéat trong nam 2014 da giam manh con 4,09% tir mirc 6,6% nam 2013 va 9,21%
nam 2012. Trong nam 2015, mic lam phat chi c6 0,63% va la mirc thép nhat ké tir ndm 2001
dén nay. Tuy nhién, lam phat da tang trd lai tir nam 2016 v6i mic ting CPI 12 4,74% va giam
xudng con 3.5% nam 2018, 2,79% nam 2019 va 3,23% trong nam 2020. D muc tiéu kiém
soat lam phat thuc hién trong giai doan 2017 - 2020 d3 thanh c6ng & mic dudi 4%, song viéc
kiém so4t lam phat nam 2020 van dang hién hiru nhiéu thach thirc khi tinh hinh thién tai, dich
bénh trong nudc con dién bién phtrc tap, s€ anh hudng lon dén cac hoat dong san xué‘it, cung

cau hang hoéa trén thi truong.



Ngoai ra, ndam 2021 khi dich bénh duogc kiém soat tét hon nho ¢6 vac xin, déng thoi kinh té
trong nude va thé gidi phuc hoi, lam phét so v6i cing ky ndm trude sé c6 xu huéng tang tre

lai.

Hinh 1: Ty 1€ lam phat qua cac nam
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0 6.0%

4.7%
_ A ,5% 3.5% 3.2%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguén: Tong cuc thong ké

Dbi v6i doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong san, xay lép va tur van
thiét k&, nang lwong, thwong mai va dich vu nhu Té Chirc Pang Ky Niém Yét, trong truong
hop lam phat ting cao s& anh huong dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty
thong qua su gia ting cua céc chi phi dau vao, dic biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dung,

nhén cong, 1ai vay, v.v...

Ty 1€ lam phat néu duge duy tri 6n dinh & murc thép s€ tac dong tich cuc dén hoat dong san
xuét kinh doanh cta Cong ty, gitip Cong ty kiém soat duoc gia ca chi phi cac yéu td dau vao,
nang cao dugc hiéu qua hoat ddng kinh doanh.

1.3. Lai suét

Mat bang lai sudt ting s& kéo theo xu hudéng cit giam, thu hep quy mé va pham vi cua cac
hoat dong san xuét kinh doanh trong nén kinh té, hoic nguoc lai s€ tao diéu kién cho doanh
nghiép giam chi phi, ha gia thanh, nidng cao hiéu qua kinh doanh va kha néang canh tranh. Lai
suét cho vay thap luén 1a dong luc khuyén khich doanh nghiép mé rong dau tu, phét trién cac
hoat déng san xudt kinh doanh va qua dé kich thich ting truéng toan bd nén kinh té.

Trong nim 2020, NHNN da thuc hién 03 14n diéu chinh giam dong bd cac mirc 14 suat voi
tong muc giam t6i 1,5 @én 2,0%/mam 13i sudt diéu hanh (12 mot trong cac ngan hang trung
uong cO muc cat giam lai suét didu hanh 16n nhat trong khu vuce), giam 0,6 dén 1,0%/nim
tran 13 suat tién giri; giam 1,5%/nam trin 13i suit cho vay dbi véi cac linh vuc wu tién. Dong
théi NHNN d chi dao céc t chire tin dung tiét kiém chi phi, giam manh 1ai suét cho vay, dac
biét la cac linh vuc wu tién.

Nhor @6, tinh dén thang 11/2020, mat bang 14i sudt cho vay giam binh quan khoang 1%/nam
so voi cubi ndm 2019; 1ai sudt cho vay ngén han t6i da bang VND dbi v6i mot sé nganh, linh
vuc uu tién & mire 4,5%/nam. Bén canh dé, céc t6 chirc tin dung da trién khai nhiéu chuong
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trinh cho vay voi 13 sudt uu dai, gop phan hd tro cac doanh nghiép khic phuc nhimg anh
huréng tidu cuc tir dai dich Covid-19 dén hoat dong san xuét kinh doanh.

Riéng dbi v6i Té6 Chire Pang Ky Niém Yét, riii ro vé bién dong 1ai suét c6 thé duge kiém soat
va han ché do co cau ngudn vén an toan véi gia tri nguén vén vay ngin han chiém khoang
5% tong tai san va ngudn vén vay dai han chiém khoang 41,91% téng tai san tai thoi diém
31/12/2020.

14. Tygia

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét it chiu rui ro vé ty gia ngoai té do doanh thu va chi phi cha yéu
phat sinh tir viéc trién khai du 4n bét dong san bén Lao véi gia tri thip trong co cdu tdng
doanh thu. Tuy nhién, Té Chitc Pang Ky Niém Yét ciing luu tim dn viéc han ché rai ro
ngoai té va s& diing cac cong cu phong ngira rii ro bién dong ty gia khi gia tri doanh thu tir thi

trudng nudc ngoai ting.
2. Riii ro vé phap luat

La mot cong ty c6 phan dai ching duoc niém yét trén Sé giao dich Chimg khoan TP. H Chi
Minh, hoat dong kinh doanh cua Tdp doan phai tudn thu theo Luit Doanh nghiép, Luét
Chimg khoan va cac vin ban phéap luat chuyén nganh lién quan dén cac nganh nghé hoat
dong ctia Tap doan. Céc van ban phap ludt chuyén nganh c6 thé ké dén nhu Lu4t Pién luc,
Luat Xay dung, Lut Pau thau, Luat Kinh doanh bat déng san va cc vin ban huéng din thi
hanh.

Ngoai ra, cac chinh sach ctia Nha nuée, Chinh pha vé cac linh vue Tap doan dang hoat dong
ciing anh huéng dén san xuét kinh doanh cua Tép doan nhu: Quy hoach phat trién dién luc
qubc gia giai doan 2011 — 2020 c6 xét dén nam 2030; Chién luoc phét ning lugng téi tao cua
Viét Nam dén nim 2030, tim nhin d&n nam 2050; cic Quy chuén k§ thuat quic gia vé: cac

cong trinh ha ting k¥ thuat; vé cac cong trinh sir dung nang luong hiéu qua; ...

Hién nay, hé théng phép luat cua Viét Nam chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan
thién nén con nhiéu stra d6i bd sung dan dén nhidu sy thay dbi va c6 thé phat sinh bat cép, it
nhiéu s& anh huéng dén hoat dong kinh doanh cuia Tép doan.

Tuy nhién, Té6 Chirc Dang Ky Niém Yét khéng dam bao ring céc ludt, quy dinh va quy ché
diéu chinh hoat dong kinh doanh bit dong san va nang luong dién s& khong thay ddi trong
tuong lai, hodc céc luét, quy dinh va quy ché nghiém ngit hon diéu chinh céc linh vuc d6 s&
duoc ban hanh. Nhimg thay ddi d6 c6 thé yéu cau cac cong ty con va cong ty lién két cia To
Chirc Pang Ky Niém Yét phai sira dbi co ché hoat dong hodc din dén viée gia ting chi phi dé
tuan thi cac thay doi d6, va do vy anh huéng bat loi dén két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh tai chinh cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

Dé han ché nhitng rui ro phét sinh lién quan dén yéu té phép 1y trong qué trinh hoat dong,

T4p doan luén theo ddi, nghién ctru va cép nhit cc vin ban phap luat c6 lién quan dén linh
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vuc hoat dong cia minh, dé)ng thoi tham khao va thué tu van (néu xét théy cin tbjét) d6i voi
nhiing van dé phap 1y nim ngoai kha ning cua Tap doan.
3. Riii ro dac thu, rii ro nganh
3.1.  Riiro bién dong thi trrdong bit dong san
Hoat dong kinh doanh Bat dong san cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thudc nhidu vao
hiéu qua hoat dong cua thi truong bét dong san Viét Nam, bao gém ngudn cung, kha nang
thanh khoan, xu huéng phat trién san pham, ... Bit ky dién bién bat loi ndo trén thi truong,
nhur 14 su sut giam nhu cau hay chidu hudéng vé ty suit cho thué hodc gia bat dong san déu c6
thé anh huong bat lgi dén hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong
kinh doanh ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét. Nhing rui ro chung cua thi truong Bat dong
san ma Té Chire Pang Ky Niém Yét c6 thé giip phai:

- Nhiing thay d6i bét loi vé tinh hinh chinh tri hogc kinh té;

- Anh huéng mang tinh chu k¥ cua céc diéu kién thi truong (quan hé cung cau trong
linh vue bat dong san). Loi nhuén va dong tién luu chuyén tir hoat dong kinh doanh
bét dong san c6 thé thay dbi dang ké tiry thude vao diéu kién thi truong tai thoi diém

dur 4n duoc hoan tit va du diéu kién mé ban cho khach hang;

- Céc thay ddi cua thi truong vén no va von cha sa hitu 6 thé gay kho khin cho viée
tim ngudn tai trg von véi cac diu khoan thuan loi cho cdc du an phét trién trong
tuong lai hozc khong c6 cac ngudn von nay;

- Thay dbi lai suét, thué suét va cac chi phi diéu hanh khéc;

- Thay d6i cac luat va quy dinh v& méi trudng, quy hoach va chinh sach tai chinh, tién
t&;

- Céc rui ro lién quan téi viéc ban céc can h hinh thanh trong twong lai va cac chinh
sach cua Chinh phu lién quan t61 viéc ban céc cin hg hinh thanh trong tuong lai;

- Thay d6i gia dich vu (bao gém gia cho thué bét déng san) trén thi truong;

- Thay dbi vé thi hiéu ciia khach hang di véi loai hinh va dia diém phat trién bét dong
san, dan dén du cung hodc giam cau déi véi loai bat dong san cu thé trén mot phéan
khuc thi truong nhét dinh;

- Canh tranh giita cac chu déu tu bat dong san vé khach thué, din dén taing mat bing
tréng, hozc khéng c6 kha nang cho thué mit bang theo céc didu khoan ¢6 lgi cho chu
dau tu:

- Khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mat bing khi hét
han hop dong cho thué cii;
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- Khong thé thu tién thué ctiia khach thué ding han hodc khéng thu duoc tién thué vi ly
do khach thué bi pha san hoac mat kha nang chi tra hoéc vi cac 1y do khac;

- Sir dung bat dong san khi chua dugc cho phép, din dén viéc thu hdi bt dong san cua
Chinh phu.

3.2. Ruiiiro tir hoat dong cia cac don vi thanh vién
3.2.1. Riiiro lién quan dén hoat dong xay lip

Hién tai, phé“m 16n hoat dong xay lép da duoc chuyén giao dé thuc hién tai cac Codng ty con
ctia T6 Chiic Dang Ky Niém Yét. Do dé, cac rii ro trong hoat dong nay s& anh huong t6i
hoat dong san xuét kinh doanh ctia cic Cong ty con va qua d6 anh huéng gian tiép t6i két qua
kinh doanh hop nhét cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Nhimng rii ro trong linh vuc xay lp c¢6 thé gdy anh hudng bat loi t¢i viée kinh doanh, tinh
hinh tai chinh hozc két qua hoat dong hop nhét ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nhu thay déi
lién quan dén thiét ké, thi cong x4y dung, mua sdm vét tu, thiét bi; rui ro lién quan dén an
toan lao dong, vé sinh méi trudng va phong chdng chay, nd; thay dbi anh huong dén an toan,
chét luong va tién do thuc hién du an va thay déi gia dich vu trén thi truong; nguén lao dong
thiéu hut va khéng duoc dao tao.
3.2.2. Riiiro trong linh vwe thuy dién
Hién tai, To Chirc Pang Ky Niém Yét dang s& hitu gian tiép qua cac cong ty con va van hanh
03 nha may thuy dién Za Hung (30 MW), Nam Pong (30 MW), Nhan Hac (59 MW), va dang
tién hanh dau tu xay dung 02 nha may thay dién Soéng Tranh 4 (48 MW) va Pak Mi 2 (147
MW). T6 Chirc DPang Ky Niém Yét c6 thé s& tiép tuc di sau dAu tu va phét trién vao linh vuc
¢6 ngudn thu 6n dinh nay. Vi vay céc rui ro trong linh vuc thiy dién s& anh huéng gian tiép
t61 hidu qua kinh doanh, hiéu qua dau tu va c¢b tirc nhin duoc ciia T Chirc Pang Ky Niém
Yét, chi yéu la céc rai ro sau:
- Miurc gia ban dién phu thudc vao chinh sach cua Nha nudce thong qua don vi mua la
EVN;
- Pé phat du cong suit thiét ké cua cac nha may thuy dién can phu thudc nhiéu vao diéu
kién thoi tiét va thiy van timg ving mién hang nim;
- Céc thiét bi chinh hozc hé théng truyén tai c6 thé bi hu hong vi nhidu 1y do khach
quan, chii quan dan t6i dinh tré doanh thu, loi nhuén.

Pé han ché t6i da nhimg rii ro nay, Ban lanh dao Té Chirc Pang Ky Niém Yét ludn giam st
hoat dong ctia cac don vi thanh vién trong viéc tudn thu quan tri rii ro van hanh nha may va
dAu tu xay dung nha may méi, kip thoi dua ra nhitng giai phép khic phuc trong nhiing trudong
hop cén thiét.

3.2.3. Riii ro tir hoat dong dau tw xiy dung cic di 4n ning lwong tdi tao khac
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Hién tai, T6 Chic Pang Ky Niém Yét dang khan truong trién khai du an ning luong tai tao
1a du 4n dién gi6 7A dé t6i uwu héa hiéu qua cta du 4n khi dugce wu tién ban dién cho EVN véi
muc gia 8,5 cent/kWh.

Tuy nhién, T6é Chire Pang Ky Niém Yét 12 doanh nghiép di 1én tir don vi thanh vién cua Bo
Qudc Phong, tit ca céc hoat dong clia cac phong, ban va cac don vi thanh vién déu budc phai
tuan thu theo ké hoach da dé ra va duoc Ban diéu hanh phé duyét theo tuan, thang, quy. Viéc
lén ké hoach va béo cdo dinh ky gitip cho Té Chuc Pang Ky Niém Yét kiém soat duoc cht
lugng va tién d6 cong viéce lién quan truc tiép t6i du n, han ché téi da nhitng vurdng méic va

thoi gian xir Iy trong qué trinh trién khai.
3.2.4. Riii ro canh tranh giira cic doanh nghiép ciing nganh bat dong sin

Viét Nam 14 nude c6 dan sb déng va dang trong qua trinh phét trién hoi nhép, do vy nhu cau
vé nha & va co s& ha ting ngay mét 16n. Pay 1a yéu té duoc danh gia 1a co hoi cho su phat trién
ctia cac doanh nghiép nganh xay dung, kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, mirc do canh tranh
gitra cac doanh nghiép trong nganh ngay cang tang lén, cung vai do 1a viéc tham gia thi trudong
ctia céc nha dau tu t6 chirc nudc ngoai c6 loi thé vé tai chinh va cong nghé. Piéu nay din dén
ngudn cung bat dong san 16n, dan dén canh tranh v& gia nha &, gid nguyén vt liéu va nhan
cong tang.

Dé gitr vimg vi thé canh tranh trén thi truong, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& tap trung vao
hoan thién cong tac quan ly, thay dbi cong nghé dé giam thiéu chi phi va nang cao chét lugng
san pham dich vu. Dong thoi, Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& ddy manh hoat dong M&A dé
c6 dugc quy dat sach & vi tri dia 1y dep dé c6 thé trién khai du 4n xay dung chung cu, khach san
nhim gia ting vi thé ctia minh va t6i da hoa loi ich cua ¢ dong.

4. Riii ro lién quan dén Trii Phiéu

4.1.  Tinh thanh khoan ciia thi trwdng thit cAp d6i véi Trai Phiéu

Hién tai khong c6 thi truong giao dich xac dinh cho trai phiéu doanh nghiép va T Chirc
Pang Ky Niém Yét khong dam béo rang s& c6 mét thi truomg giao dich sbi dong cho céac Trai
Phiéu ciing nhu tinh thanh khoan cua céc Trai Phiéu nay trén thi truong truong thir cip. Néu
c6 mot thi truong giao dich cho Trai Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé dwoc giao dich véi gia cao
hon hodc thap hon gi4 phat hanh ban dau tuy thudc vao nhiéu yéu t6 nhu lai suét trén thi
truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hot dong kinh doanh cua T
Chirec Pang Ky Niém Yét.

4.2.  Quyén dbi véi Trai Phiéu cia Nguwdi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢6 thé bi han ché

Theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu, khi xay ra mét su kién vi pham, Ngudi Sé Hitu
Trai Phiu phai thuc hién quyén ctia minh dbi véi Trai Phiéu thong qua Dai Dién Nguoi So
Hiru Trai Phiéu chir khéng duoc tw minh chi dong thuc hién quyén.
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Viéc Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thuc hién cdc quyén nay ciing phu thude vao céc
diéu kién khac, nhu Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu chi dugc tuyén bd xay ra su kién vi
pham va yéu cau Té Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai Trai Phiéu néu co nghi quyét chap
thuén ctia nhitng Neuoi S6 Hiru Trai Phiéu hodc chi duoc tién hanh cac thu tuc té tung déi
v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét sau khi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong dam bao thue
hién di"iy du nghia vu mua lai cia minh.
4.3. Riiro lién quan dén tai sin bao dam cia Trai Phiéu
Trai phiéu s& duge dam bao bing Tai San Bao Pam sau khi (céc) hop ddng bao dam duoc ky
két va hoan thanh cac thu tuc ding ky giao dich bao dam theo cac quy dinh cua phap luit.
Nguoi So Hiru Trai Phiéu can doc k¥ va can nhéc céc riii ro lién quan dén Tai San Bao Pam
nhu trinh bay dudi day.
4.3.1. Gid tri ciia Tai Sin Bio Dam cé thé khéng dii ddp ing cdc nghia vu ciia Té Chirc
DPing Ky Niém Yét di véi Trdi Phiéu
Kha ning cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, nhan danh nhiing Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu, thu giit Tai San Bao Dam khi xay ra su kién vi pham hodc céc su kién khac, phu thudc
vao tinh trang dang ky giao dich bao dam va thir tu vu tién trong mot sé truong hop nhat dinh
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tity timg trudng hop. Mic di cac tha tuc s& duoc tién
hanh dé dam bao tinh hiéu luc va kha nang thi hanh céc bién phap bao dam, co6 rii ro trén
thue té rang Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hodc nhimg Nguoi S Hiru Trai Phiéu s& gap
kho khan khi xir Iy Tai San Bao Pam.
Trong trudng hop xir Iy Tai San Bao Pam, gié tri ctia Tai San Bao Pam dugc cim cb. thé
chép s€ phu thude vao céac diéu kién thi trudong va cac yéu td khac. Hon nita, gia tri Tai San
Béo Pam c6 thé giam trong twong lai. Vi thé, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét khong thé cam két
véi Nguoi S¢ Hiru Trai Phidu ring khoan tién thu dugc tir bat ky viée ban cac tai san bao
dam sau khi xay ra su kién vi pham theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu s& du dé dap tng, hoiac s&
khong it hon mét cach dang ké so voi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan cta Trai
Phiéu nay. Néu khoan tién thu dwoc tir bt ky viée ban céc tai san bao dam khong da dé thanh
toan tit ca cic nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s& chi nhan
duogc khoan thanh toan theo ty 1é tuong ung giita tong ménh gia Trai Phiéu minh dang nim
giir voi tong gia tri khoan no theo Trai Phiéu nay.
4.3.2. Viéc xir Iy Tai San Bio Pim co thé chiu han ché cita phdp lugt

Viéc xir 1y Tai San Bao Pam phu thudc vao quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém
xu ly. Néu vao bt ky thoi diém nao trong twong lai, luat phap Viét Nam han ché viée chuyén
nhuong hodc ap dit cac diéu kién chuyén nhuong ddi véi Tai San Bao Dam thi nhimg Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu s& gap khé khan khi xir Iy tai san nay.
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Ngoai ra, tily thudc vao phap lut quan Iy ngoai héi ctia Viét Nam, tién xir Iy Tai San Bao
Pam trude khi duoc chuyén cho Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu & nudce ngoai phai théa man céc
diéu kién vé quan Iy ngoai hdi tai Viét Nam.

4.4. Ruiro khic

Ngoai céc rii ro da trinh bay trén, hoat dong ciia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh
huong cia cac rai ro bat kha khang nhu thién tai, dong dat, dich bénh, lii lut, héa hoan, bai
cong, dao chinh, chién tranh ... ma khi xay ra c6 thé gay thiét hai dén tai san ciing nhu anh
huéng dén hoat dong kinh doanh ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét. Day 1a nhing rii ro it gap
trong thue té nhung khi xay ra thuong géy thiét hai rat 16n vé vat chat va con nguoi ciing nhu
tinh hinh hoat dong chung ctia Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET
KE HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC
PAU TU VAO TRAI PHIEU.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T6 Chire Piang Ky Niém Yét

CONG TY CO PHAN TAP POAN HA PO

Ong Nguyén Trong Théng  Chirc vu: Chu tich HDQT

Ong Nguyén Trong Minh  Chitc vu: Phé Chi tich HPQT kiém Phé Téng Giam dbc c6

lién quan dén viéc dang ky niém yét

Ong Pham Héng Hiéu Chtre vu: Ké toan truong

Chting t6i dam bao rang cac thong tin va sb lidu trong Ban céo bach nay 13 phit hop véi thuc

té ma ching t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y .

2. Té Chitc T Van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET

Ong Nguyén Quang Bao  Chire vu: Phé Téng Giam déc kiém Giam déc Chi nhanh Ha
Noi

Quyét dinh s6 17/2020/QD.TGB/VCSC ngay 30/06/2020 cua Téng Giam dbc vé viéc Uy

quyén Phé Téng Giam dbc ky thay Téng Giam dbc.

Ban Cao Bach nay la mét phan ciia hd so ding ky niém yét do Cong ty cb phan Chimg khoén
Ban Viét tham gia 1ap trén co sé Hop dong tw van véi T6 Chirc Dang Ky Niém Yét. Chung t6i
dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban Cdo Bach nay da duge
thuc hién mét cach hop 1y va cén trong dua trén co s& céc thong tin va sb liéu do T Chirc

Diang Ky Niém Yét cung cap.
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IIIl. CAC KHAI NIEM VA CHU VIET TAT

Tap doan/Coéng ty  Cong ty cb phan Tép doan Ha Do

Ha Do Cong ty b phan Tap doan Ha Db

Té Chie Ping Ky Niém Yét Cong ty ¢b phan Tap doan Ha Do
T6 Chitc Tu Van  Céng ty ¢6 phan Ching khoan Ban Viét
PHDCD Dai hoi dong cb déng

HPQT Hoi dong Quan tri

BTGD Ban Téng Gidm déc

BCTC Bao cao tai chinh

Ngudi c6 lién quan  GOm ca nhén hoic té chite duoc quy dinh theo quy dinh ciia phép luat
CNPKKD Chimg nhén dang ky kinh doanh
CBCNV Cén bd cong nhan vién

DTT Doanh thu thuan

LNTT Loi nhuan trude thué

LNST Loi nhuén sau thué

VCSH Vén chu s& hiru

TSCP Tai san c6 dinh

HPLD Hop dong lao dong

QLDN Quan ly doanh nghiép

BHXH Bao hiém x4 hoi

BHYT Bao hiém y té

BHTN Bio hiém thit nghiép

DTT Doanh thu thuan

VCSH Vén chi s¢ hiru

EPS Loi nhuén sau thué trén mdi c¢6 phan
ROA LNST/Téng tai san binh quan

ROE LNST/Vén chit s hitu binh quén
CTCP Cong ty cb phan

CP ¢b phan

PKKD Ping ky kinh doanh

NHNN Ngan hang nha nudc Viét Nam
UBCKNN Uy ban chimg khoan nha nuéc

n/a Khong c6 thong tin hodc khong ap dung
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.  Thong tin chung vé T Chirc Ping Ky Niém Yét

Tén day di
Tén viét tit
Tru s& chinh
Dién thoai
Website

Logo

Vén diéu 1é dang ky

Vén diéu 1é thuc gop

Gidy CNDKDN

Ma so6 thué

Nguoi dai dién theo

phap luat

Cong ty C6 phan Tap doan Ha Do

HADOGROUP

S6 8 Lang Ha, Ba Pinh, Ha Nbi

024.3831 0347 - 024.3831 0348 Fax: 024.3835 5526

http://www.hado.com.vn

N2

KADO GROUP

T 140 £ SO V70N TAR £40 B

1.542.750.180.000 VND (Mét nghin ndm trdm bén muoi hai ty
bay tram nam muoi triéu mét tram tam muwoi nghin d&ng)
1.542.750.180.000 VND (M5t nghin ndm trdm bén muoi hai ty
bay trdm ndm mueoi triéu mot tram tdm muoi nghin dong)

Gidy CNPKDN s6 0100283802 do S& Ké hoach & Pau tu TP.
Ha Néi cép lan dau ngay 11/04/2005 va cap thay dbi 1an thir 25
ngay 10/07/2020.

0100283802

Nguyén Trong Théng — Chu tich HDQT

1.2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Cong ty Xay dung Ha D6 dugc thanh 18p ndm 1990 véi tu cach 1a mot cong ty truc thude Bo
Qudc phong. Nam 1996, Cong ty Xay dung Ha D6 sat nhap v6i Cong ty Thiét bi co dién theo
Quyét dinh s6 514/QDQP ngay 18/04/1996 cia Bo truong Bé Qudc phong, Iy tén goi chung
1a Cong ty Ha P6. Dén nam 2004, theo chi trirong ¢b phan hoa doanh nghiép tai Quyét dinh
s6 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 ciia Bo truong Bd Qudce phong, Cong ty Ha Po duoc
chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan Ha Pé. Py c6 thé duoc coi 1a ddu mbe danh dau budce
truong thanh vuot bic ciia Cong ty, khang dinh chién luge kinh doanh dung dén cta Ban lanh
dao Céng ty trong giai doan mé rong va phat trién kinh doanh theo dinh huéng: diu tu kinh
doanh da nganh theo mé hinh Tap doan.
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Trong giai doan 2005 dén nay, véi loi thé 1a don vi c6 truyén théng nghién ciru khoa hoc
qubc phong, doi ngil can bd ciia Cong ty khong ngimg 16n manh va phat trién ca vé sb luong
va chit lugng. Pdng thoi, cdc linh vuc kinh doanh cia Céng ty ciing lién tuc duge mé rong:
thi cong xay lap dan dung va céng nghiép (Cong trinh nha, kho xuéng, ciu, dudong him,
duong bo, ldp méy dién nudc, thiét bi cong nghiép - tu dong héa); tu van thiét ké - xay dung;
dau tu kinh doanh ha tang cong nghiép; dau tu xay dung cac khu do thi, dau tu khai thac cac
khach san — nha hang; dau tu van hanh khai thac cac nha may thuy dién, nha may dién tai tao
(dién mat troi, dién gio).

Nim 2010, Cong ty thuc hién niém yét thanh cong cd phiéu cua Cong ty trén S& Giao dich
chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh v6i ma ¢6 phiéu HDG va ddi tén thanh Cong ty C6
phan Tap doan Ha Db.

Vi nhu ciu phat trién va quan 1y chuyén sau, cdc Cong ty thanh vién va cac Cong ty lién
doanh cia Cong ty C6 phan Ha D6 lan lugt dwoc thanh lap, dam nhiém céc linh vuc kinh
doanh chuyén biét. Tinh dén 31/12/2020, Céng ty c¢6 16 Cong ty con va 1 Cong ty lién doanh
lién két, hoat déng theo mé hinh T4p doan, 1iy tén goi chinh thirc 1a Tap doan Ha D. Sau
gan 30 nam phan d4u khéng ngimg, cho téi nay Tap doan Ha D6 da dat duoc nhimg thanh
cong dang tu hao, tao tién dé cho giai doan phat trién manh mé tiép theo: giai doan hoi nhap

sdu véi nén kinh té quoc teé.

1.3. Nganh nghé san xuit kinh doanh

Tén nganh

1. Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chu so hiru, cha sir dung 6810
hodc di thué
Chi tiét: Pau tu va phét trién ha ting va kinh doanh nha;

2. Tu van, moi giGi, diu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat 6820
Chi tiét: M6i gidi, dinh gia, san giao dich bat dong san; Kinh doanh dich vu
bét dong san;

3. Dich vu hru tri ngén ngay 5510
Chi tiét: Kinh doanh khach san (dat tiéu chun 2 sao trd 1én);

4. Hoat dong ciia céc cdu lac bo thé thao 9312

5 Ban ¢ luong thuc, thuc phim, db udng, thude 14, thude lao chiém ty trong I6n 4711
trong cac cira hang kinh doanh tong hop

Chi tiét: Ban 1é luvong thue, thuc phé.m, dd uéng, thubc 14 noi, thuéc lao chiém
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10.

11.

12.

13.

14.

ty trong 1ém trong cac cira hang kinh doanh tong hop (thuc hién ding theo
Quyét dinh sé 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh sb
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 cta Uy ban nhan dan Thanh phdé Ho
Chi Minh vé phé duyét Quy hoach kinh doanh néng san, thuc phém trén dia
ban thanh phé H6 Chi Minh)

Bén 1¢é khéc trong cac cira hang kinh doanh tong hop (Thuc hién theo Quyét
dinh s6 64/2009/QD-UBND ngay 31/07/2009 va Quyét dinh sé 79/2009/QD-
UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhéan dan Tp. Hé Chi Minh quy hoach vé
nganh nghé kinh doanh néng san, thuc phdm trén dia ban Tp. H6 Chi Minh)

Gido duc mam non (khéng hoat dong tai tru s& chi nhanh)

Gi4o duc trung hoc co s& va trung hoc phé thong (khong hoat dong tai tru so
chi nhanh)

Gi4o duc tiéu hoc (khong hoat dong tai tru s& chi nhanh)

Dao tao cao diang (khong hoat dong tai tru s& chi nhanh)

DPao tao dai hoc va sau dai hoc (khéng hoat dong tai tru s chi nhanh)

Gi4o duc nghé nghiép (khong hoat dong tai tru so chi nhanh)

Xay dung nha céc loai

Chi tiét: X4y dung céc cong trinh déan dung;

Hoat dong kién triic va tu van k§ thuét co lién quan

Chi tiét:

- Thiét ké két cAu ddi voi cong trinh xay dung dan dung, cong nghi¢p, k¥ thuat
ha ting db thi, nong nghiép (kho, l4n, tram, trai);

- Thiét ké thong gid c:ﬁp nhiét d6i véi cong trinh xay dung;

- Thiét ké cap thoat nudc: dbi véi cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép,
cong trinh cdp thoat nudc, méi trudng nudc;

- Thiét ké cp dién: d6i v6i cong trinh xay dung dan dung, céng nghiép, ky
thuat ha ting do thi;

- Thiét ké cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Thiét ké cong trinh giao thong dudng bd, san bay;
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L5

16.

17

18.

19,

20.

21,

22,

- Thiét ké quy hoach, quy hoach tong mit bang dbi véi cong trinh x4y dung
dan dung, cng nghiép;

- Thiét ké téng mit bing, kién tric, ndi ngoai that: dbi voi cong trinh xay
dung dan dung, cong nghiép, cong trinh van hoa, cong trinh k§ thuat ha ting
do6 thi;

- Tu van xay dung: khao sat xay dung, lap du 4n va quan ly dau tu xay dung;
tu van d4u thau, kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung;

- Tu van giam sét thi cong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép.

San xudt vét liéu xay dung tir dat sét

Chi tiét: San xuét vat lidu xay dung (khong hoat dong tai tru s chi nhéanh)

Ban budn vt liéu, thiét b lap dat khac trong xay dung

Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung

Khai thac da, cét, soi, dat sét

Chi tiét: khai thac da (khong hoat dong tai tru s& chi nhanh);

Lép dat may moéc va thiét bi cong nghiép

Chi tiét: Lap dat, stra chita may moc, thiét bi co khi, diéu khién tu dong, dién
lanh, dién k¥ thuat, dién dan dung, thuy khi, thang may, may xay dung, thiét
bi ndng ha;

San xuit may chuyén dung khac

Chi tiét: Thiét ké, ché tao may va thiét bi cong nghiép

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phén vao dau
Chi tiét: tur van dau tu va cung cip chuyén giao cong nghé cung cac dich vu
khoa hoc k¥ thuét co lién quan;

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

Chi tiét: Xay dung cac cong trinh: cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy
dién, duong day va tram bién ap dén 35K V;

San xuét, truyén tai va phan phéi dién

Chi tiét: San xuét kinh doanh dién (khong hoat dong tai tru s& chi nhanh):

Ban budn méay méc, thiét bi va phu ting may khac

Chi tiét: kinh doanh méay méc thiét bi;
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24.

27.

28.

29.

3L

32.

33.

Hoat dong dich vu ho trg khac lién quan dén vén tai

Chi tiét: Dich vu tréng giir phuong tién; (Déi v6i cac nganh nghé kinh doanh ¢6
didu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 da didu kién theo quy dinh caa
phap luat)

San xuét linh kién dién tir

Chi tiét: San xuat linh kién may tinh, thiét bi thong tin lién lac, vién théng
(khéng hoat dong tai tru s& chi nhanh);

Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng

Chi tiét: Mua ban linh kién may tinh, thiét bi thong tin lién lac, vién thong;

Lap dat hé thong xay dung khac

Chi tiét: Lap dat hé thdng méy tinh, mang thong tin lién lac, vién thong
(khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&);

San xuét thiét bi dién khac

Chi tiét: San xuat hé théng phong chay chira chay, camera quan sat, chong dot
nhéap, chdng sét (khong hoat dong tai tru sé chi nhanh):

Bén budn chuyén doanh khac chwa dugce phan vao dau

Chi tiét: Mua béan hé théng phong chay chita chay, camera quan sat, chéng dot
nhap, chong sét;

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duoc phin vao du

Chi tiét: Xuét nhép khéu trang thiét bi, cong nghé, vat tu phuc vu san Xuét va
nghién ctru khoa hoc cong nghé;

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Hoat dong trang tri noi that;

Lip dat hé théng dién

Chi tiét: Thi cong, lap dat, bao dudng, bao tri hé thong phong chay chita chay,
camera quan sat, chong dot nhép, chong sét;

Lap dit hé théng cip, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi (trir 1ip dat
céc thiét bi lanh (thiét bi cép dong, kho lanh, méay dé, diéu hoa khong khi, lam
lanh nuéce) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy san)) (khong gia

cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so)
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34.  Nha hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu dong 5610
Chi tiét: Nha hang, quan an, hang in udng (khéng bao gém kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vii truong); Kinh doanh nha hang;

35, Hoat dong tu vén quan 1y (khong bao gdm tu van phép luat, tai chinh, ké toan, 7020

kiém toan, thué va ching khoan)

36.  Quang céo (khdéng bao gdm quéang cdo thudc 14) 7310
37.  Vésinh chung nha ctra 8121
38.  Hoat dong dich vu phuc vu hén 1& (trir moi gi6i két hon) 9633

1.4.  Giéi thiéu vé qua trinh ting vén ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét

Th(\}.i diém S‘é lut‘.]'llg c{;)‘ "Fén ﬁiéu ]é .......
phan phat hanh (VND)

_ (CP) =
Tai thoi diém 1.680.000 16.800.000.000  Vén diéu 1& tai thoi

Co quan chap thuin

S& Ké hoach va Pau tu

¢d phan héa diém thyc hiégn c6 Ha Noi
(11/04/2005) phén héa (Theo GCN
DPKKD ngay
; 11/04/2005)
Lan 1 2.020.000 37.000.000.000 ' Phat hanh cho c6 DHDCD
Nam 2006 déng hién hiru ty 1¢
1:1,082 & cho can bd
CNV (10:1)
Lén 2 4.840.518 85.405.180.000 Phat hanh cho cb DHDCD
5/2008 déong hién hiru ty ¢
1:1,7027
Lan3 4270259  128.107.770.000 | Phét hanh cb phiéu DHDCD
12/2008 thuong cho cd dong
hién hitu theo ty 1€
2:1
Lin 4 189.223 130.000.000.000 = Chao ban cho can by DHDCPH
10/2009 cong nhan vién
Lan 5 500.000 135.000.000.000 ' Chao ban riéng 1é DHDCH
11/2009 cho doi tac tiém nang
Lan 6 6.750.000 = 202.500.000.000 | Chia c6 phiéu thuéng UBCKNN, DPHDCD
2010 tyle2:1
Lan 7 20.249.948  404.999.480.000 Chia cb phiéu thusng UBCKNN, PHDCD
4/2011 tyl¢ 1:1
Lan 8 10.124.974 506.249.220.000 = Chia c6 phiéu thuéng UBCKNN, DPHPCD
Quy II, ty 1€ 4:1
111/2012
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Lan 9 5.062.477  556.873.990.000 | Phat hanh cb phiéu UBCKNN, PHDCD
Quy I, | tang von co phan tir
111/2013 nguon von chia so
hitu véi ty 16 100:17
Lén 10 9.466.806  651.542.050.000 Phét hanh cd phiéu UBCKNN, PHDCD
Nim 2014 1 tﬁng von ’(:6 phan tir
nguon von chu so
hitu véi ty 1€ 100:17
~ Lan1l 3.257.679  684.118.840.000 Phat hanh c6 phiéu UBCKNN, DHDCD
~ Quy 111/2015 tang von c6 phan tir
nguén von chu so
7 htru véi ty 1€ 100:5
- Lan12 651.540  690.634.240.000 Phat hanh cé phiéu UBCKNN, DHDCD
; Quy 1V/2015 cho can bd cong
nhan vién ndm 2015
Lén 13 6.904.656  759.680.800.000 Phat hanh ¢ phiéu UBCKNN, DPHPCD
Niam 2016 tra co tuc voi ty lé
10:1 ﬁ
Lan 14 18.983.956  949.520.360.000 ph4t hanh cb phiéu UBCKNN, PHDCD
Nam 2018 dé ting von tir ngudn
von chi so hitu voi
ty 1& 100:15
Chao ban cho cb
dong hién hitu véi ty
, 18 100:10
23.729.253  1.186.812.890.000 phst hanh c phiéu UBCKNN, DHDCD
tra cb tic voi ty 1é
100:25
Lin 16 35.593.729  1.542.750.180.000 ' phat hanh cb phiéu UBCKNN, PHDCD
Nam 2020 tra cO toc voi ty 1€
100:30
Nguén: Té Chirc Ping Ky Niém Yét
2, Co chu tb chire va B§ may quén Iy cia Té6 Chire Ping Ky Niém Yét
2.1. Co ciu to chire

Hinh 2: So' db té chikc ciia Céng ty

CONG TY ME -

~ TAP POAN HA PO

CAC CONG
TY LIENKET

CAC CONG
TY CON

CHI NHANH
MIEN NAM

Xi NGHIEP TU
. VAN GIAM SAT

CAC BAN QUAN

LY DU AN




2.2. Bo may quan ly ciia Cong ty

T Chirc Pang Ky Niém Yét hoat dong theo mé hinh cong ty dau tu (Investment holding),
trong dé coéng ty me thuc hién (i) quan 1y vén, (i) quan Iy chién luoc dau tu phat trién cac
cong ty thanh vién, (iii) nghién ctru dau tu xay dung cac du an bat dong san, ning lugng tai
tao va (iv) thue hién chién lugc phat trién ngudn nhan luc va cac ngudn luc phat trién chung
cho Tép doan. Céc don vi thanh vién tdp trung phat trién san xuét kinh doanh theo ting linh
vuc cdt 151 phit hop v6i chién luoc phat trién chung cia Ha D6. Cong ty hoat dong véi mod
hinh khéng c¢6 Ban Kiém soét.

Hinh 3: Co ciu bé mdy qudan Iy ciia Cong

ORI . e e \ = = — ——————\ ; . =
[ ronc (l vovs T roons R D EE
{ s i P i - i
1 2 i | i i 5 1 |
| PHAT TRIEN! KINMTE | TAICHENS i |eLTHETRE | QUANLY XAY | HANH CHINH § PHAPCHE |
| pbuAn | | keroacH | | = oumGTC NHENSY ;
H | i i H i

i { i i

| { i ; j

~ 4
f I : )
i CAC BAN OQUAN LY Dif AN ’ ] CAC CHI NHANH E i RGHIEP Tif VAN GS i ICAC CONG TY THANH VIEN
# i H §
] i

+ Hoi ddng quan tri

HDPQT do DPHDCP bau ra, 14 co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh moi vén dé lién quan dén muc dich, quyén loi cia Céng ty, trir nhiing van dé
thugc thdm quyén cia DPHDCD. HDQT gifr vai trd dinh hudng chién lugce, ké hoach hoat
dong hang nam; chi dao va giam sat hoat dong ctia Cong ty thong qua Ban Téng Giam dbc va
céc phong ban khac. Hoi ddng quéan tri Cong ty Cb phan Tép doan Ha D6 hién ¢ 07 thanh
vién bao gdm: 01 Chu tich, 01 Phé Chu tich va 05 thanh vién.

Bang 1: Thanh vién Hdi dong quan tri

Chirc vu
1 Ong Nguyén Trong Thong Chu tich HBQT
2 Ong Nguyén Trong Minh Phé Chu tich HDQT
3 OngNguyén Vian To6 Thanh vién HDQT
4 Ong Pao Hiru Khanh Thanh vién HDQT
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Hoivatén = = B Chicvn

5  OngLé Xuan Long Thanh vién HPQT
6  Ong Ngb Xuan Quyén ~ Thanh vién HPQT doc lap
7 | Ong Hoang Pinh Hing Thanh vién HPQT ddéc lap

Nguén: Té Chire Pang Ky Niém Yét
¢ Cac Uy ban giip viéc cho Hbi ddng Quan tri
Cin ctr vao yéu cau san xuat kinh doanh, Hoi déng Quan tri quyét dinh thanh 1ap cac Uy ban
gitip viéc tai timg thoi diém dé gitp viéc cho Héi dong Quan tri theo cac chuyén nganh
chuyén sau. Hién nay Cong ty c¢6 cac Uy ban gitip viéc sau:
Uy ban Kiém todn
Thuc hién chirc nang kiém toan viéc tudn thu quy dinh hién hanh, kiém todn cac hoat dong
phong ban chirc nang, céc hoat dong kinh té, tai chinh va kiém toan céc bdo cdo tai chinh tai
Cong ty me, cac don vi truc thude tdp doan, cac cong ty thanh vién nhim dam bao phong
ngira, phat hién, xir 1y kip thoi riii ro va dua ra nhimg kién nghi nham khic phuc sau kiém
toan, dénh gid tinh tuan thd, trung thuc, diing dan trong cong tic diéu hanh cia phong, ban,
don vi truc thudc Téap doan. Hién tai, Cong ty chua c6 nhén sy dam trach vi tri Cha tich Uy
ban kiém toan do dang tim kiém tmg vién phit hop. Uy ban Kiém toan hién gdm 04 thanh vién

nhu sau:

Bang 2: Thanh vién Uy ban Kiém todn

STT Ho va tén | 0 Chire vu
| 1 Cao Thi Tam Uy vién Uy ban Kiém toan
2 Pham Trong Khiém Uy vién Uy ban Kiém toan
3 | Nguyén Thuy Ha Uy vién Uy ban Kiém toén
4 Ta Thi Luong fIy vién ny ban Kiém toan

Nguén: Té Chite Ping Ky Niém Yét
Uy ban Pau tw Kinh doanh
Uy ban Pau tu Kinh doanh chiu trach nhiém hoat dong doc lap véi Ban didu hanh Cong ty, tu
vén dinh huéng chién luge phat trién va giam sat, thdm tra cac hoat dong lién quan dén cong
tac dau tu, kinh doanh ciia Cong ty, 1am chi déu tu hogc 1ién danh véi cac dbi téc.
Uy ban Quin Iy thiét ké
Uy ban Quén 1y thiét ké c6 trach nhiém hoat dong doc l4p v6i Ban didu hanh Cong ty, gitp
HDQT trong viéc trién khai thiét ké, giam sat thi cong ¥ tuong dau tu du 4n, nhitng ¥ tuéng
vé san phém nha ¢, van phong, khach san, nang luong; Tu vén dinh hudng chién luoc phat
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trién va giam sat, thdm tra céc hoat dong lién quan dén cong tac thiét ké va viéc trién khai
thiét ké duoc phé duyét tai cac cong truong, du 4n do Céng ty 1a chu dau tur hodc lién danh
voi cac doi tac khac.

Uy ban Tai chinh - Chirng khozn

Uy ban Tai chinh — Chimg khoén chiu trach nhiém hoat dong doc lap véi Ban diéu hanh
Cong ty, tu van dinh huéng chién luoc tai chinh Tap doan, tham van HPQT cac hoat dong
lién quan t6i cac chién luge tai chinh va cac hoat dong phat hanh chimg khoan huy dong von

trén thi truong.
Uy ban Phat trién ning lwong

Uy ban phat trién nang luong xiy dung chién lwoc dau tu thiy dién, dién mit troi va dién gio
trinh HDQT. ny ban truc tiép tim kiém co hoi, nghién ctru kha nang dau tu tai cac vung trong
diém phat trién ning luong. Uy ban c6 trach nhiém chi dao cong tac chuén bi dau tu cho téi

khi nhan duoc gidy phép dau tur ciia du an.
+ Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh ciia Cong ty duoc HDQT bd nhiém va mién nhiém. Téng Giam déc va cac
nhén su quan ly cép cao khac c6 nhiém vu hoach dinh chién luoc phat trién, giam sat va phan
bd cong viée cho doi ngii nhan vién ciia Cong ty, kiém soat tinh hinh tai chinh - ké toan, quan
ly vén va kiém soat ndi bo cia Cong ty.

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém truéec HPQT, trude phép ludt vé hoat dong hang ngay cua
Cong ty. Ban Tong Giam dbc cua Ha Do gdm Téng gidm dbc va cac Pho Tong Gidm dbc. Hién
tai, Cong ty dang tim kiém tmg vién phit hop véi vi tri Téng giam dbc, trong thdi gian do,
HDQT dang giao cho cac Phé téng giam dbc phu trach linh virc nio sé chu dong ra quyét dinh,
chi dao déi véi linh vic do minh phu tréch. Hién tai, Ban Didu hanh gbm 04 ph6 Tong gidm
dbc: Ong Nguyén Trong Minh, éng Chu Tudn Anh, 6ng Nguyén Hitu Vinh va 6ng Dinh Van
Vao.

Bang 3: Thanh vién Ban Téng Giim déc

STT Ho va tén - | . _ Chm: vu
1 Ong Nguyén Trong Minh Phé Tdng Giam déc
' 2 Ong Chu Tuén Anh Phé Téng Giam déc
3 Ong Nguyén Hiru Vinh Phé Téng Giam déc
4 OngPinh Van Vo Phé Tdng Giam dbc

Nguén: Té Chirc Ding Ky Niém Yét
¢ Cac phong nghiép vu
Céc phong nghiép vu cia Cong ty bao gdm: (1) Phong Phat trién dau tu; (2) Phong Kinh té
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ké hoach; (3) Phong Tai chinh; (4) Phong K& toan; (5) Phong Phat trién du 4n va xay lap; (6)
Phong kinh doanh; (7) Phong K¥ thuat Cong nghé; (8) Phong Hanh chinh nhén su; (9) Phong
Phép ché; (10) Phong Kiém soét noi bd va quan tri rui ro. Khéi nghiép vu thue hién cac hoat
dong theo nghiép vu cua cac phong ban dam bao hoat dong ctia Cong ty duoc théng subt.

3. Danh sich c6 dong nim giir tir trén 5% von ¢b phin ciia TS Chirc Pang Ky Niém

Yeét; Danh sach c¢6 dong sang lap va ty 1€ ¢o phan nam giir; Co cau co dong

3.1. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢6 phin cia T Chire Piang Ky Niém
Yét

Bing 4: Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢6 phan tai ngay 31/03/2021

CMND/H)  Diachi  Sbcbphin Tyléso

—  chiéu/PKKD - 6
- T6 10, Khuong |
I Nguyén Trong Thong = 042053000066 Thuong, Déng Da, Ha = 54.083.681 = 35.05%
| Néi ‘
2 Nguyén Van T 001055007112 | S032Hoang Sam, | 5 45, g9 8.94%
Cau giay, Ha Noi
Téng cong | 67.862.979 = 43,99%

Nguon: Té Chite Pdng Ky Niem Yét
3.2. Danh sich ¢ dong sing lap ciia T6 Chire Piang Ky Niém Yét

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 120, Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020 quy dinh trong thoi han 03 nam ké tir ngay cong ty duoc cap Gidy chimg nhéan
Ding ky kinh doanh, c6 déng sang l4p c6 quyén tu do chuyén nhwong ¢é phéan phé thong cia
minh cho c6 déng sang 1ap khac nhumg chi dwoc chuyén nhuong cb phan phd théng ciia minh
cho nguoi khong phai ¢b dong sang 14p néu dugce sy chip thuan cia Pai hoi dong cb dong.
Dén thoi diém hién nay, cc quy dinh han ché chuyén nhuong c¢b phin phd théng cua cac cd

dong sang lap da hét hiéu luc.

3.3. Co cdu cd dong ciia Té6 Chire Pang Ky Niém Yét

Bing 5: Co ciu cb dong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai ngay 31/03/2021

| Bt tirgng S ';g;‘gg € | S 'l;’;-’g‘ng €6 T I¢ 56 hiru
I Cé dong trong nwdéc 6.010 . 137.470.450 89,11%
1 | Cb dong td chirc 50 7.203.321 4,67%
2 | Cb déng canhén 5960  130.272.129 84,44%
Il | Cd déng nwée ngoai 118 16.804.568 10,89%
1 | Cb déng td chirc 39 16.082.959 10,42%

28



Doi twong

S6 Iwgng c6

So lirgng co

Ty 1€ s horu

| dong phin
2 | Cb dong canhin 79 721.609 0.47%
Tong cong 6.128 154.275.018 100,00%

Nguon: Cong ty ¢é phan Tap doan Ha Dé

Danh siach nhitng Cong ty me, cong ty con cua Té Chirc Ping Ky Niém Yét,

nhitng céng ty ma Té Chire Ping Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém soat

hoic c6 phan chi phéi, nhirng cong ty nim giit quyén kiém sodt hoic cb ph?m chi
phdi d6i véi Té6 Chire Ping Ky Niém Yét

4.1.

Ping Ky Niém Yét

Khong co.
4.2.

kiém soat hodc co phén chi phoi

Nhitng ¢éng ty nim quyén kiém soat hodc chi phdi ¢6 phin ddi véi Té Chire

Danh sdch nhitng cong ty do Té Chire Ping Ky Niém Yét dang nam giir quyén

Bang 6: Danh sich cdng ty con cia Té Chirc Piang Ky Niém Yét tai thoi diém 31/12/2020

Tén Cong t\,

Cic cong ty con cip 1

Ngimh qghé'

on di¢u 1é dang

k¥
~ (VND)

Von diéu I¢ thuc

g6p (VND)

Quyén
bitn
quyét

Xay dung cong
Céng ty CP Ha D6 1 | Ha Noi c'lﬁun’}; g‘;‘;lhth":agl; 50.215.430.000 = 25.613.230.000 = 51,01% | 51,01%
! dung
Cong ty CP Co dién xdy | Thi céng dién
dung - thiét bi cong nghiép | 5c cone trinh
" gﬁ | cong nghicp | HaNoi gg:“' d;‘r’l’: rm | 22022000000 11231220000  51,00% | 51,00%
(Ha Bb Mee) ’ bién ép,..
San xuét, dau tu,
Cong ty CP Za Hung Ha Noi kinh doanh dién  839.599.030.000 = 499.688.120.000 = 51,75%  51,75%
nang
% L i 3 : . Dau tr, kinh
ggﬁgryCP Ha PO 73680 ;Pi;lhﬂf’ Chi | joanh bat déng = 450.000.000.000 & 283.500.000.000  89,00% | 89,00%
san ‘
|
Cong ty TMHH MTV ‘ .- |
Quan Iy - Vén hanh - Khai | TP. Ho Chi | o™i “doanh | 12.000.000.000 | 7.685.068.739 | 100,00% | 10000
thac Bat dong san Ha D6 = Minh bt e n Yo
(pM) e 1
Céng ty TNHH MTV Pau Bit dong san, 106.00 ‘
oo Lao dich vu bat dong ~ 352.027.049.362 = 352.027.049.362 = 100,00% %
Quéc té Ha Db san ’
Céng ty TNHH Ha Do BinhThudn | San xuat, dautr, 318.000.000.000 @ 241.680.000.000 90,00%  83.25% I
]
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Nganh nghé

| Von diéu 18 ding

Vobn didu Ié thue

Tén Céng ty Dia chi = ky gop (VNB)
chii veu —
| : | (VIND)
Binh Thuén kinh doanh dién
nang
Cong ty C6 phén Diu tu  Nha Trang, gli;x oo i, | 000,006,000 | TBAg00.000.000 | Tae | oo
Khanh Ha KhanhHea ot Y4 P% Cone BRI AR el
|
Cong ty C6 phan Péu | 1 2 o Diu tw, kinh |
Bt Pong san Binh An .- " doanh bAt dong = 618.000.000.000 = 611.820.000.000 =~ 99.00%  99,00%
Riverside | san
. i oan | ' San xudt, kinh | |
g:}':og d"gc?" phin Thiet bI | 1y, Noi Cdoanh thiét bi  23.500.000.000 = 23.500.000.000 = 98,77%  98.47%
: - gido duc
Cong ty CP Nang luong | Sin xuit diu . |
Aerita Ouing Nam—C QuangNam  kinh doanh dién 1.000.000.000.000  949.800.000.000  99.98% | 97.57%
& = ! | nang
,. ol - San xuét, dau tu,
Cong ty TNHH MTV Ha | \oob Thuan | kinh doanh dién | 10.000.000.000 7.040.000.000  100,00% | 100:00
D6 Ninh Thuéan ndne %
: =}
Cong ty TNHH MTV San xuét, dau tu, 100.00
Dién gi6 Ha D6 Thuan Ninh Thuan  kinh doanh dién = 465.000.000.000 = 253.020.000.000 & 100,00% .
Nam niang ¢ l
. PR S s ~. DPau tu, kinh
Cong ty €O phan Minh | TP. Ho Chi 4 .. pi dong  440.000.000.000 = 440.000.000.000 = 99.98% | 99,72% |
Long Bong Sai Gon Minh -
Coéng ty TNHH Ning San xuat, dau tu, —_—
luong Surya Prakash Viét =Ninh Thuan  kinh doanh dién = 350.000.000.000 = 350.000.000.000 = 100,00% "
Nam nang ¢
Cic cong ty con cip 2
Cong ty CP Thiy dién San xuét, dau tu,
Sans T " QuingNam  kinhdoanhdién | 352.900.000.000 = 352.900.000.000 = 89,9% | 62,00%
£ nang 5
Cong ty lién két
) . ' Phutu, kinh |
Cong, ty TNHE How B | 35 55 doanh bitdong = 45.000.000.000 130.000.000 50,00% | 50,00%
Dich Vong P }
|

- Hoat dong kinh doanh

81

Céc mang hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

Nguén: Té Chire Piang Ky Niém Yét

Cong ty cb phan Tép doan Ha D6 hoat dong vi nganh nghé kinh doanh chi yéu goém: (i) Kinh
doanh bét dong san; (i) Thuong mai, dich vu bt dong san (i) Nang lugng, thiy dién va (iv)

Xay lap

5.1.1. Bt dong san
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Cic du 4an da thwe hién

“

<&

L3

@

<@

Du 4n Khu d6 thi méi Dich Vong — Cau Gidy (N04B2, Chung cu cao cép CC1)
Chung cu cao cap Ha Db Park View — Dich Vong, Cau Gidy

Khu Nha ¢ 183 Hoang Van Thai — Thanh Xuéan, Ha Noi

Khu Biét thu Hado Garden Villas — 766 Su Van Hanh - Quan 10 - HCM

Khu chung cur Ha D6 Nguyén Vin Coéng — Quan Go Vip — HCM

Khach san IBIS Sai Gon Airport — Vin phong Hado Airport Building — Sé 2, Hong Ha,
Quén Tén Binh, Tp. HCM

Khu thip tang Trung Hoa I — Trung Hoa, Ha Noi

Chung cu Hoang Sam - 151 Hoang Quéc Viét, Cau Gidy, Ha Noi

Chung cu va nha lién ké Z751 — Quan Go Vép, Tp. HCM

Khu biét thu Ha D6 — Lién Tinh L6 25B, P. Thanh My Loi, Quan 2, Tp. HCM
Khu thap tang Hd Van Hué — Thanh M¥ Loi, Quén 2, Tp. HCM

Toa nha Hado South Building — 60M Trudmg Son, Q.Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh
Toa nha vin phong Hado North Building (Nha lam viéc K800) — Cau Gidy. Ha Noi

Cac dw an dang thuc hién

<

o

<

<

@

Hado Centrosa Garden — 3/2, Quén 10, Tp. Hb Chi Minh
Nongtha Central Park — Thu d6 Viéng chan, Lao

Hado Riverside — Quén 12, Tp. Hé Chi Minh

Hado Charm Villas — An Khanh, An Thuong, Ha Noéi
Alila Bao Dai - Imperial House — Nha Trang, Khanh Hoa

Cac du an chuan bi dau tw

@

<@

a.

Du 4n cong trinh nha hén hop 47 ting tai Khu do thi méi Dich Vong — Cau Gidy — Ha Ngi
Du an tai ng6 30 — Ta Quang Biru, Ha Noi

Du 4n tai 62 Phan Pinh Giét, Thanh Xuéan, Ha N6i

Hado Green Lane - Quan 8, Tp. Ho Chi Minh

Du an Khu dan cu phia Pong duong Kha Van Can — Phuong Linh Trung, Quén Thu
Pirc, Tp.HO Chi Minh.

Théng tin vé mot s6 dw sn Khu dé thi va nha & tiéu biéu

Dw 4n Hado Centrosa Garden
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Hinh 4: Hinh anh dw 4n Hado Centrosa Garden

Nguén: Té Chirc Pang Ky Niém Yét
Nam trén mat duong 3/2, tuyén duong so1 dong bac nhét Quén 10, mdt mit tiép giap dudng
Cao Thang, tiém can Quén 3, Quan 1, Hado Centrosa 12 mot khu phtrc hop duge quy hoach
ddng bo véi tién ich hién dai c6 quy mé 16n tai trung tdm thanh phé H5 Chi Minh duge ménh
danh 1a dy 4n “Vi thé trung tdm — xtng tam dang cip” khi duoc: (i) van hanh, quan 1y béi
CBRE, (ii) duoc tur van thiét k& quy hoach bai Architype (Phap) — don vi ¢6 16 nam kinh
nghiém tu van thiét ké tai Pong Nam A, (iii) dwoc tu van thiét ké kién tric va canh quan baoi
Surbana (Singapore) — don vi ¢6 45 nam kinh nghiém, kién tao hon 85% nha & hién dai tai
Singapore.
+ Dién tich dét: 6,85 ha
+ Quy mo: 08 tdoa nha 30 tang va 115 cin nha phd
» Sb luong cin ho: 2.187 cin
+ Mat do xay dung: 39.45%
¢ Dién tich xanh: 1,9 ha
+ Khoi cong: 05/2016
+ Tién do ban hang: da ban hét 100% du 4n
+ Tiéndd xdy dung: da hoan thién cac hang muc xay dung cua du an
+ Tién @5 ban giao: da hoan thanh thi tuc ban giao 99% san phém cua du an
Dic biét, xuat phat tir ¥ tuéng vuon 1én va toa sang, Ha Do da tao nén mot khu dan cu hién
dai, két hop véi khong gian séng xanh — sach tu nhién giita long thanh phd, véi 21 khu vuon
dugc bb tri doc ddo trong tong thé du an gdm: 01 vudn trung tim tai khu nha & thp ting, 01
khu vuon tr do két hop phé di bo, mua sdm va vuon tré tai téng trét khu cao téng, 03 khu

vuon trung tAm trén mai két hop nhiéu tién ich: bé boi v6 cuc tiéu chuén quéc €, phong tap
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thé thao, thu vién, khu do nudéng BBQ, ...; 8 khu vuon treo — vong canh trén khong dugc dat
tai cac cin goc cua 8 toa thap cing 8 khu vuon chin méy trén tang thuong cua mdi thap hinh
thanh nén tdm nhin huéng khip trung tdm thanh phd.

Dw an Hado Charm Villas

Nam trén duong cao téc Dai 16 Thang Long, cach cong vién Thién duong Bao Son 1,5km,
trung tam hoi nghi quéc gia 6 km, duoc thiét k& quy hoach chi tiét 1/500 boi Surbana
(Singapore), Hado Charm Villas 1a mdt du én héi tu day du cac dich vu chét luong cao, canh
quan tién ich ndi khu déng bo, duge b tri hai hoa véi canh quan thién nhién, sap xép theo

phong thuy. tao diém nhén kién trac, dem lai su khac biét, doc ddo cho du 4an.

Du 4an Hado Charm Villas — hay Khu d6 thi An Khéanh — An Thugng — do Céng ty ¢6 phin
Tap doan Ha D6 lam cha dau tu theo phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh
s6 1587/QD-UBND ngay 30/08/2007 va phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
tai Quyét dinh sd 601/QD-UBND ngay 19/03/2008. Quyét dinh sb 5735/QD-UBND ngay
24/10/2018 ctia UBND thanh phé Ha Noi da phé duyét viée Diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét Khu dé thi An Khénh — An Thugng, ty 1€ 1/500 phu hop véi quy hoach phéan khu S3
ctia Thanh phd.

Khu db thi An Khanh — An Thuong ¢6 quy mo6 khoang 30 ha dang dugc dau tu xay dung
thanh mot khu db thi méi dong bo ha ting k¥ thut, ha tang xa hdi nham tao quy nha & do thi
dap vmg nhu cau nha & cho ngudi dan Ha Noi va khu vue xung quanh. Day la khu do thi méi
nim trong khu vuc ném xanh, ¢6 dinh huéng la ving dém, khéng gian mé, bao gdém phat
trién lang mac hién hiru va cac ving ndng nghiép tap trung, cdc cong vién va tién ich vui choi
giai tri, cac ving phat trién da chirc ning, dam béao céc chi tidu kinh té k¥ thuat, cac chi tiéu

quy hoach kién triic co ban.

Hinh 5: Hinh dnh du 4n Hado Charm Villas

—Afguon.' To6 Chirc Bng K Niém t
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Dia diém: Thudc dia phin x4 An Thuong va Song Phuong huyén Hoai Puc, Ha Noi;
cach trung tdm TP Ha Noi 14 km; cach Trung tdm Hoi nghi Quéc gia 8 km; cach Khu
cong nghé Cao Hoa Lac 9 km; cach San bay N§i Bai 30 km.

Téng dién tich: 30.02 ha.

Quy md dan sb quy hoach : 2.112 ngudi.

Mat do xay dung: 19% véi 528 cin thép tang

Céac hang muc chinh: Biét thu don lap, biét thu song 1ap, khu nha & lién ké, shophouse.
Céc tién ich: Cong vién, quang trudong, vuon hoa; Truomg hoc lién cip va truomg hoc
qudc té; San tap golf, sin bong da, ciu léng, tennis, bong r6; Gym, spa, bé boi; Trung
tam cham séc ste khoe, San choi tré em; An ninh 24/24.

Tién do ban hang: da ban 100% giai doan 1 voi1 152 cén, dd md ban duoc 2 dot dau tién
ciia giai doan 2 v6i 162/174 can m& béan, chudn bi mé ban dot 3 trong Quy II nam 2021
Tién do xay dung: da hoan thién ha téng canh quan du an, xay tho hoan thién cho 95 cén

Tién d6 ban giao: chuén bi ban giao 162/174 cin mé ban giai doan 2 trong Quy III-IV
ndm 2021.

Du dn Nongtha Central Park

Véi tdm huyét “Toa sdng mudn noi, vieon tam cao mdéi”, Ha D6 khong chi dung lai thi

truong trong nudce, ma phat trién mang bat dong san sang trung tam thu dé Viéng Chan — Lao

v6i du an Nongtha Central Park c6 quy mé 74.5 ha. Du 4n duoc quy hoach gdm 42 tién ich
ndi khu déng cip, 20 cong vién va vuon xanh trai dai du 4n, ho diéu hoa trung tim rong hon

10 ha, trung tdm thuong mai, trudng hoc lién cdp qudc té, an ninh 3 16p 24/24.... Nongtha

Central Park s& dinh huéng vé khong gian séng méi cho ngudi dan thu dé Viéng Chan va la

du 4n dan dt thi truomg Bat dong san tai Lao trong thoi gian t6i.

Hinh 6: Hinh anh dw 4n Nongtha Central Park

Nguon: Té Chirc Ping Ky Niém Yét
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Dia diém: Huyén Chanthabuly, Viéng Chin, CHDCND Lao
Quy md: 74,5 ha

Hang muc chinh: bi¢t thy don lap, song lap, nha lién ké& voi dién tich méi cén biét thu tir
89.22 m2 dén 411,43 m2

Tién do ban hang: dd méban dé khao sat thi trudng véi 18 can va chudn bi ban tiép dot

sau
Tién do xay dung: da du tu xong ha ting giai doan 1, hoan thién 28 can giai doan 1

Tién d6 ban giao: da hoan thanh thu tuc ban giao 18 cin cua du dn

Du 4n Hado Green Lane — Pham Thé Hién, Quén 8

Tiép tuc 12 du an dugc Surbana (Singapore) thiét ké véi y tudng xuyén sudt vé khu dén cu
hién dai, khong gian sbng xanh, v6i mét d6 thip thira huong khong khi trong lanh tir cong
vién ven song, noi ddy duoc danh gia 1a khong gian déng séng bac nhit khu vuc Quén 8 —
TP.HCM. Nam ngay mit dudng Pham Thé Hién, tiém can c4c quén trung tdm (Quén 1, Quén
5, Quén 10) vdi tién ich diy du, dugce bao boc boi hai nhanh song, hudng t6i khong gian song
xanh mat trong lanh cho cu dan.

4

L

Hinh 7: Hinh anh du 4n Hado Green Lane

Nguén: Té Chitc Pang Ky Niem Yét
Dia diém: S8 2735 Pudng Pham Thé Hién, Phudng 7, Quén 8 — TP. H6 Chi Minh
Dién tich khu dat: 23.237,1 m2
Mat d¢ xay dung toan khu: 27,96%
Quy mo xdy dung: 3 thap chung cu cao 21 téng v61 hon 1.000 can ho.
Tién ich du an: Ho boi, cong vién ven sdng, vuon treo, trung tdm thuong mai,...

Du kién hoan thién: 2022 - 2023

Du 4n Khu dé thi Dich Vong — Ciu Gidy
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Hinh 8: Hinh inh phéi canh dw 4n Khu dé thi Dich Vong — Cau Gidy

Nguén: Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Khu d6 thi méi Dich Vong 12 dur 4n ¢6 ha ting hién dai, quy hoach dong bd bao gém day du cac
cong trinh cong cong phuc vu dén sinh nhu siéu thi, truong hoc, bé boi. .. véi kién tric, hé théng
dién, hé théng cép thot nude, hé théng xir 1y réc thai hoan chinh, dat tiéu chuin cao.

@

o

Quy mo: 22,5 ha

Céc hang muc chinh:

Chung cu N04B2: da xong nam 2009.

Chung cu Hado Park View: 5.265 m2 giao nha vao Quy IV/2014.

Chung cu CC1: 2.206 m2, 17 tang v&i 120 cin ho.

Nha dich vu CC3: 4.506 m2, hién dang cho thué lam san tennis, du kién 1am chung cu.
Céng trinh nha hdn hop: quy mé 9.865 m2 dang trién khai.

Nha biét thy, lién ké: Ha D6 s6 hitu 50% véi 6.784 m2, d4 ban giao cho khach hang sir

dung vao nam 2010

Biét thy nghi dwdng va bat dong sin cho thué

Dw dn Khach san IBIS Saigon Airport — Hado
Airport Building

Trong linh vuc khach san va van phong, Du an Hado
Airport Building va khach san IBIS Saigon Airport
duoc xem 12 du an ndi bat cua Ha D6 trong linh vuc
khach san va van phong.

Du 4n dugc xdy dung trén quy mé gan 3.500 m2, bao
gébm mot tda nha vian phong hang B véi tong sb
10.154 m2 san van phong cho thué va mét toa khach
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san tiéu chuan quéc té 04 sao mang thuong hiéu Ibis dugc Tép doan quan ly khach san hang
dau thé gidi - Accor - quan 1y v6i quy mé 217 phong. Khéi cong xay dung vao thang 06/2014
v6i tong mire ddu tu du an 550 ty dong, du 4n chinh thire di vao van hanh vao thang 12/2016.
+  Diadiém: S6 2 Hong Ha, Quan Tan Binh, TP. HCM (dbi dién san bay Tan Son Nhét)

@ Quy mb du 4n: 3.496 m2 bao gém 2 tdoa nha 15 tdng vé6i 2 ting him

@ Khéach san 4 sao Ibis (dugc quan 1y béi Tap doan Accor) véi 217 phong va 65 can hd dich vu.

@ Tdng sb san vin phong cho thué: 10.000 m2

+ Ty lélap day: 85% cho khach san & 100% cho vin phong

Du an Alila Bao Dai — The Imperial House — Nha Trang

Alila Bao Dai — The Imperial House v6i quy mo 8,92 ha bao gom 35 biét thu nghi dudng,
khéch san 5 sao v&i quy md 114 phong theo tiéu chudn qudc té v&i bai bién riéng va cac hang
muc phu trg nhu phong hoi nghi quéc té, nha hang, gym, spa, bé boi nudc ngot va nudc mat,
bar trén vuc d4, phong trung bay lich su... Ngoai ra du an con s& hitu 5 biét thu ¢b cua vua
Bao Pai gdm: biét thuy Nghinh Phong, biét thu Vong Nguyén, biét thu Bong Gidy, biét thur
Phuong Vi va biét thu Cay Bang. Noi ddy 1a noi nghi dudng ctua vua, hoang hau, cac cung
tAn m§ nir va cic quan thoi Bao Dai.

Hinh 9: Hinh inh phéi cinh dw 4n Alila Bio Pai — The Imperial house

Nguon: Té Chikc Pang Ky Niém Yét
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+ Dia diém: Duong Tran Phii — Vinh Nguyén — Nha Trang — Khanh Hoa
+ Tbng dién tich: 8,92 ha

+ Hang muc chinh: khach san 5 sao tiéu chuin qudc té véi 114 phong, 35 biét thu nghi
dudng tir 1 - 3 phong ngu

«  Tién do hién tai: Du 4n dang trong qua trinh trién khai, xay dung
5.1.2. Dich vu quan ly nha 6, quan Iy khach san va nghi dudong

Quan Iy nha 6: Cac hoat dong dich vu Bat dong san duoc d4y manh thong qua viée xay dung va
dwra vao van hanh Cong ty Quan ly Bét dong san (Ha D6 PM) véi nhiém vu quéan 1y, van hanh
cac du 4n da hoan thanh ban giao va dua vao sir dung ciia Tap doan va cac ddi tac khac (Vi du:
Chung cur Z751 quan Go Vap, Chung cur Ha D6 Nguyén Vian Céng, Van phong South Building
tai 60 Truong Son, HaDo Airport Building tai 02 Hoéng Ha, du 4n 183 Hoang Vian Thai,
Chung cu Ha D6 Park View, Ha D6 Parkside, du an 151 Hoang Sam, du an NO3T5 — khu ngoai
giao doan, ....)

Doi ngii nhan su day dan kinh nghiém tir 8 - 10 nim lam viéc trong linh vue Quan ly Bét
dong san, da timg 1am quan 1y cho nhiéu doanh nghiép bat dong san, tai chinh trong va ngoai
nude nhu Savills, TLM Capital, Fletcher Asset Management, VACO — Deloitte Vietnam, ...
Khach san: Tap doan Ha D6 da hop tac vai cac tdp doan quan ly c6 thuong hiéu va uy tin
trén thé gidi nhu Accor, Alila, CBRE.... dé van hanh va quan 1y cac du 4n cao cép theo tiéu
chudn quéc té.

5.1.3. Xay lap

Trong linh vuc x4y lap, Ha D6 thuc hién (i) tu van thiét ké, tw vin dau tu xay dung va (ii) thi
cong xay dung cac hang muc cong trinh din dung, cong nghiép, cong trinh ha ting giao
thong, thuy loi, thuy dién, co dién, dién mat troi ... va chu yéu duoc trién khai béi céc Cong

ty con:
- Cbngty c6 phin Ha Db 1
- Céngty ¢b phan co dién xay dung — TBCN Ha Do

Ha D6 khong nglmg cai tién va tdi wu san phim, hé théng quan Iy chit lwong va tmg dung
céc tién bo khoa hoc cong nghé dé trién khai xay dung cdc ¥ tudng tir cac don vi tur vén thiét
ké c6 uy tin trén thé giéi nhu Surbana, CPG (Singapore), DA Group (Han Quéc), DWP, RW
(Australia), LSS (Thai Lan).... cho cac du 4an Ha D6 va cdc don vi thanh vién lam chu dau tu
va cac dbi tac khac ctia Tap doan nhu BIDV (tda nha van phong cua BIDV tai Nghé An),
Ngéan hang Nha nudc (Lai Chau), Puong vao Bai Hon — Quy Nhon, Bénh vién Sadec, v.v...
Trong tuong lai, Ha D6 van tiép tuc dinh huéng phat trién linh vuc xay lép, déy manh tinh
kiém don hang thi cong tir cdc B ban nganh va cac ddi tac, phdn ddu dua ty suit loi nhuin
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gop hoat dong nay ting hon nita va chiém ty trong 16n trong co céu doanh thu va lgi nhuén
hop nhét cia toan Tép doan.

5.1.4. Ning lwong tai tao

Tir ndm 2009, Ha D6 mé rong hoat dong déu tu sang linh vuc ning luong sach. Cong ty da
déu tur vao cac nha may thiy dién nhim tao ngudn thu nhép 6n dinh qua cic nim. Hién nay,
Ha D6 dang d4u tu s& hitu, van hanh va phat trién 05 du 4n thay dién véi téng cong suét 314
MW. Trong d0, 3 du an Za Hung (30 MW, di vao hoat dong nam 2009), Nam Pong (30 MW,
di vao hoat dong nam 2013) va Nhan Hac (59 MW, di vao hoat dong nam 2018) dang van
hanh véi 100% cong sudt; 2 du 4n con lai 1a Séng Tranh 4 (48 MW) va Pakmi 2 (147 MW)
theo ké hoach s& van hanh vao nam 2021.

Ném bét co hdi dau tu linh vuc dang dugc Chinh phu khuyén khich v&i nhiéu chinh sach wu dai
- nang lugng tai tao, Ha P6 da dua vao van hanh 02 du an dién mat troi: Héng Phong 4 (48
MWp) — Binh Thuan (thang 06/2019) va SP - Infra 1 (50 MWp) — Ninh Thuén (thang 09/2020)
vl muc gid ban dién uvu dii 9,35 UScent/KWh (cho Tép doan dién luc Viét Nam — EVN) theo
Quyét dinh sb 11/2017/QB-TTg va Quyét dinh sb 13/2020/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh Phu
vé co ché khuyén khich phat trién cac du 4n dién mat troi tai Viét Nam. Thém nita, Tap doan
ciing dang trién khai dau tu song song du 4n dién gié 7A (50 MW) — Ninh Thuén, du kién vén
hanh tr Quy I1I/2021 véi mirc gia ban dién wu dai 8.5 UScent/KWh theo Quyét dinh s
39/2018/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh Phi vé sira dbi, bd sung mdt sé didu ciia Quyét dinh sb
37/2011/QB-TTg cia Tha tuéng Chinh Phu vé co ché hd trg phét trién cac du an dién gio tai
Viét Nam.

Nha may thuy dién Za Hung

° Chu d4u tu: Cong ty CP Za Hung

° Dia diém: X3 Za Hung — Huyén Péng Giang —
tinh Quang Nam

e  Téng muc dau tu: 30 triéu USD (~ 503 ty
ddng)

° Cong sut: 30 MW (hoat déng 100% coéng

suét)

° Hoan thanh phat dién nam 2009

o Dién lugng: 122,7 triéu kWh/nam
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Nha may thuy dién Nam Pong
e Chu dau tu: Cong ty CP Za Hung

° Pia diém: Xa Chau Hanh, huyén Quy Chau, Tinh
Nghé An

e Tbdng muc dau tu: 35 triéu USD (~ 796 ty dong)
° Céng sut: 30 MW

e Hoan thanh phét dién vao nam 2013

° Dién lugng: 1233 triéu kWh/ndm

Nha may thuy dién Nhan Hac

e  Chu diu tu: CTCP Za Hung

° Pia diém: X3 Mudng Noc — huyén Qué Phong,
tinh Nghé An

e Tong muc dau tu: 58 triéu USD (~1.289 ty dong)
o Coéng suat: 59 MW

o Hoan thanh phat dién: Quy I11/2018

o Dién luong: 206,1 triéu kWh/nam

Nha may thuy dién Pak Mi 2

e  Cha dau tu: CTCP Agrita Quang Nam

° Pia diém: Quang Nam

e  (Congsuat: 147 MW

e  Tbng mirc dau tu: 149 triéu USD (3.454 ty dong)
° Dién luong trung binh nam: 440 triéu kWh/nam
e Du kién hoan thanh: 2021

Nha may thuy dién Séng Tranh 4

e  Chu dau tu: CTCP Song Tranh 4

o Dia diém: xa Qué Luu va xa Phuong Thang - huyén
Hi¢p Piic - tinh Quang Nam

° Cong suét: 48 MW
e  Tbng mirc dau tu: 64 triu USD (~1.475 ty dong)
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Dbién lugng trung binh ndm: 178.2 triéu kWh/nam

Du kién hoan thanh: 2021

Cac du 4an dién mat troi, dién gié

Hinh 10: So d6 nguyén Iy nha may dién mit troi noi luéi
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Nguédn: Té Chirc Pang Ky Niem Yét

Du 4n Pién mit troi Hong Phong 4.1

[ ]

Chu dau tu: Cong ty ¢ phé‘:in Ha D6 Binh Thudn (duge chuyén ddi tir Cong ty TNHH
Ning luong tai tao Bach Nhat)

Dia diém: xa Hong Phong, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuan

Cong sudt: 48 MWp

Téng mirc dau tu: 40 triéu USD (~919 ty dong)

San luong dién nam dau: 91,8 triéu kWh/nam

Khai cong: 06/2018

Hoan thanh phat dién: 06/2019

Dw an Dién mit troi SP-Infra 1

Chu dau tu: Cong ty TNHH Ning luong Surya Prakash Viét Nam

Dia diém: xa Phuéc Thai va xa Phude Vinh, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuén
Cong suat: 50 MWp

Téng mirc dau tw: 36 triéu USD (823 ty dong)

San lwong dién nam dau: 91 triéu kWh/nam
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° Khéi cong: 02/2020

o Hoan thanh phat dién: 09/2020

Du 4n Dién gié 7A

° Chu dau tu: Céng ty TNHH MTV Dién gi¢ Ha Db Thuin Nam
° Pia diém: x4 Phudc Minh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan
° Céng suat: 50 MW

o  Tong muc dau tw: 73 triéu USD (~1.696 ty dong)

o San luong dién trung binh theo thiét ké: 179,9 triéu kWh/nam

o Tién d6 thuc hién: dang tién hanh giai phéng mat bang va m¢ duong vao du an.

e Dukién hoan thanh phat dién: 08/2021
5.2.  San lrong sin phim, dich vu qua cic nim

5.2.1. Co chu doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Bang 7: Co cdu doanh thu thuin ciia Cong ty me giai doan 2018 — Quy 1/2021

Nam 2018

Nam 2019

Linh vuc | T¥ trong

(%)

Gia tri Gia tri

Nam 2020

| Ty trong
(%)

Bon vi tinh: triéu dé‘ng

Quy 12021

Ty trong

Gia tri
ia tri (%)

Bitdongsan 193205 4530% 100494  2850% 20507  3,01% - ]

Khéch san 119443 2801% 133236  37.79% 82176  12,07% 38979  62,50%
poanh W y13gsa 2669% 118819 3370% 78377 84920 o0r 3730%

Téng cong 426501  100% 352549 100% 681060  100% 62371 37,50%

Nguon: BCTC kiém todn riéng lé nam 2019, 2020 va BCTC riéng 1é Quy /2021 CTCP Tdp doan Ha D6

Bing 8: Co ciu doanh thu hop nhit ciia Cong ty giai doan 2018 - Quy 1/2021

Niam 2019

Nam 2018

y trong |

%) |

s e Ty trong | =
Gia tri Gia tri 3 (.(},') = | Giatri
(1]

Don vi tinh: triéu dé‘ng

Ty trong
(%)

‘Bitdongsan  1.863.425  57.84%  2.723.948  6324%  3.058.782  61,19% 932327  68,86%
 Xay lép 708.867  22.00% 646681  1501% 831513  16,63% 76885  5.68%
Cung  cap
dich vu va 167756  521% 197336 458% 247129 494% 63226  4.67%
_cho thué ' ,
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Nam2019 \ Nam 2020 | Quy 12021

| Ty trong Ty frong

! Gia

G-latr!:. | (%) Glatr!” (%) |

gf‘e‘:l Xuat 362964 1127% 606484 1408% 786360  1573% 241358  17.83%
Khach san 119443 3.71% 133236 3,09% 75446  151% 38979  2.88%
Doanh  thu s : : : " - 1146 0,08%
khac ; |

Giam  trir | o , | . | .
| Dosi o (1.013)  (0.03%) (424)  (0,01%) (652)  (0.01%) (58)  (0.00%)
Téngcong  3.221.442 100%  4.307.216 100%  4.998578  100% 1353.863  100%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tdp dodn Ha Pé

Doanh thu thuan hop nhit cua Ha D6 tang truong manh trong giai doan 2018 — 2020 véi toe
d9 tang truong kép binh quén 1a 24,6%/mam. Theo do, doanh thu thuan hop nhét cia Tap
doan nim 2019 va nim 2020 14n luot dat xap xi 4.307 ty dong va 4.999 ty dong, trong d6
dong gop chu yéu van tir linh vuc bét dong san. Linh vure nay déng gép hon 60% doanh thu
thuin ndm 2019 - 2020 v6i ghi nhan chu yéu dén tir du an Ha Db Centrosa Garden
(TP.HCM). Tién do ban giao cia du 4n Ha D6 Centrosa Garden s& dwoc phan bd déu dén hét
Q1/2021.

Dic biét, trong giai doan 2018 - 2020, linh vire san xuét va kinh doanh dién di c6 su tang
truoéng vuot bac va dem lai ngudn doanh thu 6n dinh cho Tap doan. Nam 2020, doanh thu
thudn cua linh vuc dién dat 786 ty dong, ting gan 30% so v6i nam trude bat chap viée cac
nha may thiy dién c6 san luong sut giam do anh hudng tiéu cuc tir tinh trang thiéu nudc tai
khu vie mién Trung. C6 duge su ting truong nay chi yéu la do nha may dién mat troi Hong
Phong 4.1 di vao hoat dong tir thang 06/2019 véi san lwong vuot cong suét thiét ké va nha
may dién mat troi SP Infra 1 di vao hoat dong tir thang 09/2020. Tinh dén thoi diém lap Ban
Cao Bach nay, Cong ty da van hanh thuong mai duge 03 nha may thuy dién (Za Hung, Nam
Pong va Nhan Hac) va 02 nha may dién maét troi (Hdng Phong 4.1 va SP Infra 1) véi tong
cong suat 12 216 MW, cho san lvong khoang 640 tricu KWh/nam. Theo ké hoach, trong nam
2021, Cong ty s& tiép tuc dua vao van hanh cac du 4n Thiy dién Song Tranh 4 (Quy 11/2021),
Thuy dién DakMi 2 (Quy 11/2021) va du an Dién gio 7A (Quy I11/2021), theo d6 doanh thu tir
mang nang luong duoc ky vong s& déng gop ty trong ngay cang 16n va mang lai ngudn doanh
thu 6n dinh hon cho Tap doan.

Nhom dich vu kinh doanh khéach san va cho thué van phong trong giai doan 2018 - 2020

tuy chi chiém khoang 6 - 8% doanh thu nhung lai déng gép dong tién kha 6n dinh cho Tép

doan. Tuy vay, dich Covid-19 bung phat d4u nam 2020 da khién hoat dong kinh doanh tai hai

linh vuc nay bi anh hudng theo hai chiéu huéng khac nhau: doanh thu kinh doanh khéch san

bi sut giam manh trong khi méang cho thué van phong thi gap it bién dong do hop ddng thué
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duoc ky dai han. Nam 2020, doanh thu mang cho thué vin phong & cung cp dich vu dat
247,1 ty dong, ting 25.2% so v6i cing ky nam 2019. Doanh thu tir mang nay duoc ky vong
s& tang truong tot do Ha D6 du kién sé& khai thac thém 9.000 m? san thuong mai tir du 4n
Hado Centrosa Garden tir quy 1V/2020. Trai lai, hoat dong kinh doanh khach san chi dat 75,4
ty ddng trong nam 2020, giam manh (hon 43%) so voi cung ky 2019.

Mang xay lip c6 phan suy giam trong nam 2019 khi tong gi4 tri san lugng hoan thanh chi
dat murc trung binh thép so vé6i ké hoach dé ra va sut giam déng ké so véi nam 2018 (~9%).
Loi nhuin trude thué/Doanh thu thuan binh quén cac cong ty xdy lap chi dat khoang 2.6%
trong nam 2019, l1a murc thdp nhat trong nhiéu nim qua ma nguyén nhan chu yéu la nhitng
kho khan trong cong tac tiép thi. San lugng tiép thi nam 2019 chi hoan thanh 61% ké hoach.
Tuy nhién, trong nam 2020, hoat déng x4y lap da khai sic tro lai, dat 831.5 ty dong, ting gan
30% so voi cung ky 2019.

5.2.2. Co chu loi nhuin gdp ciia Cong ty
Biang 9: Co cu lgi nhuin gép Cong ty me giai doan 2018 — Quy /2021

Pon vi tinh: triéu déng

 Quy 112021

T} .ﬁ'gﬁg 1

Gidti | Ty trong
- s

Gid tri |

Linh vuc

- L =E S ¢ o) - () (%)
ff;t dong shn 10536 7,44% 43974 2455%  (40.561)  (53,55%) . -
Khéchsan 62827  4438% 73230  40,88% 39.065  S1,58% 24845 6925%

Cung cép dich ' i |
| E%sc;é(il tlt? e 68192 4817% 61916  3457% 77237 101,98%  11.033  30.75%

dich vu khac '

Téng cong 141556  100%  179.119  100% 75.741 100%  35.878 100%

Nguén: BCTC kiém todn riéng 1é nam 2019, 2020 va BCTC riéng 1é Quy 1/2021 CTCP Tép doin Ha D6

(*) Lueu y: Loi nhudn gép Céng ty me mang bat dong san ndm 2020 ghi nhdn 16 40,56 ty
dong do hach todn bé sung 30 ty dong chi phi sic dung dat ciia Die dn Khu dé thi Ha Pé
Thdi An, Qudn 12, TP. Ho6 Chi Minh (du én Hado Riverside).

Bang 10: Co cAu lgi nhuin gdp hop nhét giai doan 2018 — Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu déng

Niim 2018 Ném 2019 Ném 2020

Linh vire i Erotione | G trone |
- Giati | IUME | Gy | TTIONE ) giggy | TYUODE

_ | (%) ey L& |
' Batdongsan  799.058  6430%  1208.718  67,44% 1338634  6447% 407.737  64,60%
Xay lép | 55251  445% 19.569 1.09% 98.674 475%  (9.841)  (1,56%)
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Nam 2018 Nim 2019 | | owzel

3 - \ = . i H = i = ! =
Tubaee | Ty trong | - Ty trong | | Ty trong | | T§ trong

Gia tri

= T e [ o
Cung cép dich : _
vu va cho thué 65994  531% 66394 3.70% 52.971 2,55% 28758  4,56%
BDS
San xuat dién 260.592  2097% 423432 23.62% 554484  2670% 178.570  28.29%
Khach san 62.827  506% 74619  4,16% 32.334 1,56%  24.845  3.94%
Khac - 2 . s ; - 1146 0,18%
S;iﬁ’ht:;u (1.013)  (0.08%) (424)  (0.02%) (652)  (0.03%) (58)  (0,01%)
Téngcong 1242710  100% 1792309  100%  2.076.445 100% 631156  100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy /2021 CTCP Tdp doan Ha Dé

Loi nhuén gdp hop nhét giai doan 2018 - 2020 cua Ha P6 ting trudng manh véi toe do ting
truong kép binh quan x4p xi 29,3%/nam, dat 2.076.4 ty dong nim 2020. Pdng gop 16n vio su
tang trudng nay dén tir 02 méang kinh doanh bit dong san (ting truong kép 29.4% giai doan
2018 - 2020, chiém 64,5% co cau loi nhuén gdp toan Tép doan ndm 2020) do ghi nhin doanh
thu loi nhudn tir du &n Ha D6 Centrosa Garden va mang kinh doanh dién (ting truong kép
45,9% giai doan 2018 - 2020, chiém 26,7% co céu loi nhuan gop toan Tap doan nim 2020)
do bat ddu ghi nhén doanh thu tir du 4n dién mat troi Hong Phong 4 (vén hanh tir thang
06/2019), dir 4n dién mit troi SP Infra 1 (van hanh tir thang 09/2020) va ghi nhan doanh thu
ddy du 1 nam tir du an thuy dién Nhan Hac (van hanh tir thing 08/2018, chi hoat déng 04
thang trong nam 2018).

5.3. Nguyén vit liéu
5.3.1. Ngudn nguyén vt liéu va sw 6n dinh ciia cdc ngudn cung cip nay

Do dic thu cua linh vuc san xuit kinh doanh — bét ddng san, nén cac yéu td dau vao cua
Cong ty chi yéu la quy d4t ndm trong dy 4n dugc quy hoach, va dau vao cho cic co sé ha
tang k¥ thuét va cong trinh xdy dung trén dat. Cac nha cung cap chu yéu cho ngudn luc dau
vao cia Cong ty 1a cac ddi tac tu van thiét ké, gidm sat, cdc nha thau thi cong va cac ddi tac
cung cép mat bing cho céc du 4n (céc hd gia dinh, cac to chuc s& hitu quy dét ma Ha Do

huéng t6i dau tu, ...).
Déi v6i hoat dong san xuét, kinh doanh thuy dién, nguén nguyén liéu dau vao chinh 14 nude.
Vi vay, su 6n dinh cia nguén nudc phu thude chu yéu vao trir luong hd chita cta nha may
dién va diéu kién thoi tiét trong khu vuc.

Biang 11: Mt s6 dbi tic cung cip hang hod, dich vu tiéu biéu cho Céng ty

%u,f: | Sin phim/ Dich vu

Nha cung cip
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-Q_u("'}C

STT ' Nha cung cap i Sin phim/ Dich vu

Céac don vi thanh vién ctia Tap doan Ha |

1 D6 Viét Nam | Xay lap
2 Cong ty thiét ké Surbana Singapore Thiét ké
3 Tap doan tu van thiét ké DA Hap Thiét ké
Quoc
4 Cong oy uo- phian To- vau B hye ey Viét Nam Tu vén giam sat
 dung
Qong ty c¢d6 phan Xdy dung nén mong Viét Nam Nén mibng
Jikon
Cong ty Xdy dung cong trinh Hang .. | e
® | khong ACC - B$ Quéc phong Yt Nam Xay lap
- Cong ty lién doanh k¥ thuat nén moéng Viét Nam Cofec
- Cofec .
8 | Téng Cong ty tu vén xay dung Viét Nam | Viét Nam Tu van xay dung
9 | Tap doan ACCOR Phép Quan 1y khach san
10 | Coéng ty TNHH Savills Viét Nam Viét Nam | Dich vu quan ly BDS
11 | Alila Hotels & Resorts Singapore - Van hanh &S:Ean ¥ khach
| J ¢
12 ‘ Coéng Ty TNHH Dau tu Xay dung | Viet Nam Xiy lép

| Unicons |

Nguén: Té Chirc Ping Ky Niém Yét
5.3.2. Anh hwéng ciia gid ca nguyén vt liéu téi doanh thu, lgi nhuin
Dbi v6i yéu td dau vao 1a quy dit, nho ¢6 doi ngil nhan su phat trién du an va xdy lap giau
kinh nghiém va nhay bén véi thi truong, Cong ty ¢6 duoc quyén khai thac, sir dung céc quy
dat tai cac vi tri ddc dia v6i chi phi hop 1y. Thoi gian va chi phi 1am tha tuc trién khai du an
cling dugc tiét giam tdi da nho quy trinh phdi hop chat ché, théng sudt trong timg giai doan
phét trién du an nhu xin chap chuén chi truong dau tu, phé duyét quy hoach va thiét ké, cép
gidy phép xay dung du 4n ...

Déi véi cac yéu td dau vao 1a cac dich vu chuyén nghiép nhu tu van xay dung - thiét ké, giam
s4t, cac nha thau thi cong, chi phi vé sinh bao tri, k¥ thuét, bao vé ..., su bién déng cua cac
yéu t6 nay sé& c6 tac dong dén doanh thu va lgi nhuén cua Cong ty do cac yéu tb nay chiém ty
trong dang ké trong co cAu gia thanh. P& han ché su bién dong cua cac chi phi nay, Cong ty
d3 tao dung duge cic mdi quan hé hop téac bén vimg va lau dai véi céc nha cung cép trong
qué trinh trién khai cic du 4n cia Cong ty, qua d6 dam phan ky két duoc cac hop ddng cung
cap dich vu véi gia ca hop 1y.
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54.

Chi phi san xuit

Chi phi hoat dong kinh doanh ciia Céng ty trong cic nam gan nhét dugc trinh bay trong bang

dudi day:

Bang 12: Co céu chi phi san xuét ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (Riéng 1¢)

I
|

Don vi tinh: triéu dé‘ng

ST | Nun s Niim 2020 Quy 12021
: ia tri | %/MDIT | o4 /DTT ‘ o f_l;
: Sfa VO 084946 66,81% 173430 49.19% 605319 88.88% 26492  42.48%
ang ban
2 gl‘f:ln hph1 tai 62949  1476% 170813  4845% 207266  3043%  51.829  83,10%
3 g;rigphl bén 3.519 0,83% 4.540 1,29% 3.376 0,50% 989  1,59%
4 Chi  phi |
an N ggoig  23.09% 96798 27.46% 103543 1520% 18803  30,15%
nghiép - .
6 E;:;:g hi 450332 10559% 445581 12639% 919504 13501%  98.113 157,31%

Nguén: BCTC kiém todn riéng 16 ném 2019, 2020 va BCTC riéng Ié Quy 1/2021 CTCP Tép doan Ha Pé

Bing 13: Co céu chi phi sin xuit cia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (Hop nhat)

Nim 2019

Don vi tinh: triéu dé‘ng

| Nim 2018 " Nam 2020 Quy 12021

| ID imbyec. S E = T = e | Ty
;5 | - Gia tri % %/DTT Gia tri %/MDTT | Gia tri %/DTT

1 g;g i VoI 1978732 61.42% 2514952 5839%  2.922.133  5846% 722.707 53,38%

20 G PhERL 16303 361% 235872 548% 370071 T41% 88873 6:56%

3 gggpm ban | 68.364 2,12% 20.995 0,49% 14171 028%  8.042  0.59%

4 Chi phi quan | |

Iy  doanh  196.747  6,11% 229394  533% 191.846  3.84% 44670  3.30%

| nghiép | | | |

6 ’:;’;‘g chi 2360236 7327%  3.001.213  69.68%  3.498.322 6999% 864293 6384%
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Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhét Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha Pé

Ty 18 tong chi phi trén doanh thu thudn ciia Cong ty theo bao cdo hop nhét giai doan 2018 —
2020 giam nhe, tor mic 73.57% nam 2018 xuf)ng con 70,19% trong nam 2020. Theo do, ty 1€
chi phi trén doanh thu thudn cta hdu hét cac hang muc chi phi déu giam, déang ké nhét 1a chi
phi gia vén hang ban, giam tir 61,42% nam 2018 xudng 58,46% trong nam 2020. Trong khi
d6, chi phi tai chinh c6 ty 1é trén doanh thu thuan ting dang ké (tir 3,61% nam 2018 1én xap
xi 7.4% nam 2020) ma nguyén nhédn chu yéu la do Cong ty tang manh du no vay trong giai
doan nay, tir 2.642 ty ddng 1én xAp xi 6.568 ty déng (gip gan 2.5 lan).

5.5. Trinh d¢ cong nghé
V&1 phuong chdm “Cong nghé la dong lue cua moi dong luc”, Ha B6 ludn chi trong téi viée
ap dung cong nghé thong tin, ky thuat hién dai vao cac hoat dong kinh doanh ctia minh dé téi
uru hoa nang luc san xuét ciing nhu hiéu qua kinh doanh.
Ning lwe thiét ké t6i wu:
- Y tudng thiét ké cta phan 16n cac du 4n déu duoc Tép doan huy dong tir cac cong ty
nude ngoai ¢ uy tin trén thé giéi: Surbana (Singapore), CPG (Singapore), DA Group
(Han Qudc), DWP (Australia), RW (Australia), LSS (Thai Lan) ...
- Viéc trién khai y tuong thiét ké do don vi thanh vién day din kinh nghiém thi c6ng,
déng thoi c6 mbi quan hé gfm bo, lau dai nhu: CDV, VNCC, CCIC, Vién khoa hoc
cong ngh¢ IBST, v.v...

- Céc du an dang tham gia vao hoat déng quan 1y bao gém: Chung cu N04B2, Chung
cur 151 Hoang Sam, Khu chung cu 183 Hoang Van Thai, Chung cu cao cap Ha D6
Parkview, khu dé thi m&i An Khanh - An Thuong, Khu chung cur Ha D6 Nguyén Van
Coéng, Chung cu Z751A, Ha D6 Villas, toa nha van phong Ha D6 South Building,

Khach san va van phong sé 2 Hong Ha.

Hé théng quan 1y khoa hoc: 100% céc du 4n cta Tap doan va cac don vi thanh vién déu
dugc bao vé bién phap tur cép co so va sau do dugc bao vé thong qua Hoi déng tham dinh cta

Tap doan gom:
- Bién phap quan ly du an, quy dinh quy trinh quan ly du an.
- Bién phap giam sat, quy dinh quy trinh giam sat.
- Bién phép thi cong, quy dinh quy trinh thi cong.
- Phong vt liéu mau

Ung dung tién bd khoa hoc cong nghé:
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Ning luc thi cdng méng hdm: Cong ty c6 diy du thiét bi va cong nghé thi cong tir 1 - 5 hdm, cé
kha ning xdy dung coc nhdi véi duong kinh I6n va coc bé tong ly tdm DUL véi duong kinh
lon.

Coéng nghé xdy nha cao ting: Cong ty tmg dung céng nghé Horry beam cta Han Qubc @é thi
cong san, cong nghé 16i trugt, sir dung gach nhe ACC, trat vira boi cong nghé phun vita chuyén
nghiép.

Thi cong hé théng M&E: duoc trién khai véi Revit dé ung dung nhim t&i wu hod hé thf)ng; xay
dung hé théng diéu hoa khong khi, théng gi6, phong chay chita chay,.. va lap dat hé théng thuy
dién.

5.6.  Tinh hinh nghién ctru va phat trién sin phim méi

Péi vai linh vuc bét dong san, trén co sé nghién ciru, khéo sat thi truong va tim kiém co hoi
dau tu, Tap doan khdng ngimg tim kiém nhing co hdi dé gia ting quy dat va da dang hoé san
pham phu hop véi nhu ciu cia timg phén khiic khach hang. Pong thoi, thiét ké ciia cac du an
duoc phdi hop v6i cac don vi tu vén thiét ké uy tin tir nhidu qudc gia trén thé gisi dé c6 duge
nhimg mé hinh thiét ké phu hop véi dac trung cia timg dia diém, khu vuc, tao nén strc hut 4n
trong ctia moi du 4n va ning cao ning luc canh tranh ctia du 4n ciing nhu ctia Cong ty so voi

cac doanh nghiép cung nganh.

Déi voi linh vuc bat dong san nghi dudng, bén canh khach san IBIS Airport Hotel, Ha D6 da
manh dan nghién ctru phuong an thiét ké va thi cong du an Alila Bao Dai — The Imperial
House tai Nha Trang, Khanh Hoa, hudng téi muc tiéu xdy dung khu nghi dudng va khach san

dédng cép 5 sao quc té.

Déi voi linh vue ning lugng tai tao, Tap doan da nghién ctru va chi dong nim bét co hoi déu
tu va phét trién san pham dién mit troi, dién gi6 khi trién khai cc du 4n dién mit troi nhu
Hoéng Phong 4, SP Infra 1 ddng thoi nghién ctru cac du 4n dién gié nhim da dang hoa cac san

pham dién ning cua Tap doan.
5.7.  Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phim/dich vu

Hién tai, HDG tién hanh 4p dung quy trinh quan 1y chét lugng theo tiéu chuan ISO
9001:2008 tai tit ca cac bd phan cia Cong ty v6i su hd tro ciia to chire tu vAn 1a Cong ty Tu
véan Quan 1y Qudc té IMC. Viée quan ly chét luong theo tiéu chuan ISO mot cach ddng b6 da
chimg t6 dugc su can thiét va mang lai nhidu loi ich ciing nhu gép phan 1am ting tinh hiéu
qua trong qua trinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

5.8. Tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua hoat dong sin xuit kinh doanh

Giai doan 2016 - 2019 1a khoang thdi gian ¢6 nhimg budc phét trién dot phd ctia Tép doin
khi cac chi s tai chinh déu rat tdt, chi tiéu doanh thu, loi nhuin déu dat mirc ting truong binh
quan trén 25%/nim. Hoat dong dau tu, kinh doanh cac du 4n bét dong san dat hiéu qua cao,
c6 thé ké dén du an Hado Centrosa Garden — Quéan 10, Tp. H6 Chi Minh da tao nén tiéng
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vang 16n cho Ha D6 trong thi truong bt dong san phia Nam khi chi trong vong chua day 1
nim cong bd, du an da ban thanh céng 115 can nha phd lién k& va hon 2.000 can hd chung
cu. Bén canh dé, cac du an khac cua tép doan cling nhdn duogc su tin tudng va df")ng hanh cao
cua khach hang nhu du an Hado Garden Villas — Quan 10 — TP. HCM; Hado Riverside —
Quan 12 — TP. H6 Chi Minh; Khach san Ibis Saigon Airport va Van phong Hado Airport
Building — Quén Tan Binh — TP. HCM ... Nam 2017, Ha D6 da van hanh t6 hop khéach san —
van phong IBIS Sai Gon Airport mang lai ngudn thu én dinh cho Tép doan, va tiép tuc mé

rong linh vuc bat dong san nghi dudng véi du an Alila Bao Dai — The Imperial House.

Bén canh Bit dong san, Ban lanh dao cia Tap doan Ha D6 da cho théy nhimg quyét dinh dau
tur ding ddn va mang tinh chién luoc khi cdc du 4n thuy dién Za Hung, N4m Péng va Nhan
Hac d mang vé doanh thu 606,5 ty ddng trong nim 2019, dong g6p con s khong nhé vao
tong doanh thu ctia toan T4p doan. Du kién, cac du 4n Song Tranh 4, Dakmi 2 khi di vao vén
hanh s& nang tong coéng suat cia Tap doan 1én 315 MW, cung cdp san luong trung binh hon
1.045 triéu KWh dién mdi nam.

T4p doan ciing nim bt co hoi khi nghién ciru phat trién cdc du 4n nang luong tai tao, linh
vue dang duoc wu tién va khuyén khich phat trién tai Viét Nam. Trong nam 2019 - 2020, Tap
doan da dua vao van hanh du 4n nha may dién mat troi Héng Phong 4 (Binh Thudn) va SP
Infra 1 (Ninh Thuén) va s& tiép tuc trién khai mét s du &n ning luong tai tao khéc trong nam
2021. Cac du 4n nang luong hoan tit va di vao hoat dong chéc chin s& mang lai mét ngudn
thu 6n dinh va chiém ty trong cao trong hoat dong san xuét kinh doanh cua Ha P6.

5.9. Hoat dong marketing

La doanh nghiép hoat dong chu yéu trong linh vuc bat dong san, Ha D luén chu trong dén
hoat dong Marketing, nham t5i wu hiéu qua hoat dong kinh doanh ciia Tép doan. Hién tai,
hoat dong marketing ctia Cong ty chu trong dén viéc nghién ciru thi trudng, quang ba thuong
hi¢u va cham soc khach hang.

Hoat dong nghién ciru thi truong: Hién nay, hoat dong nghién ciru thi truong do Phong
Kinh doanh phu trach. Bén canh dé, Phong Kinh doanh ciing thuc hién viéc theo doi, théng
ké, phan tich va nghién ciru nhitg bién dong c6 thé anh huong dén gia ban san phidm nham
hd trg Ban diéu hanh Céng ty dua ra nhimg quyét dinh phii hop véi timg thoi diém san xuét
kinh doanh, dam bao hiéu qua hoat dong ctua Cong ty.

Hoat déng quing bd thwong hidu: Bén canh viéc niém yét c6 phiéu HDG trén S& giao dich
ching khoan Tp.H6 Chi Minh va duoc gidi déu tu chi y quan tdm & dinh hudéng du tu co
ban, Ha D6 ciing d tao dung duge mot vi thé vig vang trong nganh bt dong san tir chinh
chat luong san phdm dich vu ctia minh: top 10 cha d4u tu uy tin, top 50 doanh nghiép kinh
doanh hiéu qua nhat Viét Nam.

Hoat dpng chdm séc khdach hang: Bo phan cham séc khach hang thudc phong Kinh doanh
¢6 trach nhiém hd tro khach hang thuc hién céc thi tuc nhan gidy chimg nhén quyén sir dung
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dat, nha; tiép nhan cac thong tin tir phia khach hang vé thiét ké, sira chira, ...; lién hé véi cac
phong ban, don vi dé giai quyét céc y kién ciia khach hang; bao vé quyén loi ciia khéch hang
sau khi thanh 1y hop déng va tiép tuc cac chuong trinh chim séc, tri 4n khach hang.

5.10. Nhan hi¢u thwong mai, diang ky phat minh sing ché va ban quyén

Tén giao dich quéc té va logo cia HDG da duoc ding ky doc quyén tai Cuc S¢ hiru Tri tué

Viét Nam — Bo Khoa hoc va Cong Nghé.
R\\[/2

HADO GROUP

TCA SANG UGN NOT - VUON TAR CAC B3N

Thwong hiéu hinh anh ciia HDG bao gom:
- Chir viét tit : HADO GROUP
- Logo: “Toa sang mudn noi — Vuon tam cao méi”
5.11. Cac hgp ddng dang thwe hién hoic da dwoc ky két
Bing 14: Cac hop dong l6n Cong ty dang thuce hién hodc da duge ky két
Pon vi tinh: dong

Thoidiém  Thoi gian

| .,t-h-,'.:\_ Lt et
Gia n ?p dong ky ket thue hién

| Tén hop dong

Tén doi tac

i
i
i

Hop dong dau vao

Ha Do 756 Sai
Gon

Ho‘p d?ng o van 2019 - 2020
quan ly

2.672.000.000 2019

Lap bao cao danh
gia tac dong moi
truomg va xa hoi
cho du an Nha
may dién gio 7A
tai x3a Phudc
Minh, huyén
Thuén Nam, tinh
Ninh Thuén, Viét
Nam

Cong ty TNHH
Fichtner Viét
Nam

1.853.500.000 2019 2019 -2020

Cung cap, trong
va cham soc cdy

truc trung tam,
khu BT6 - BT9
va cdy thuy sinh
khu wvuc Kénh
DPao Nguyén

Cong ty TNHH
kién triic phong
canh HN

2.031.108.000

2019

2019-2020

Thi céng xay tho
va hoan thién
mat ngoai khu

Cong ty CP Ha
ba 1

129.431.798.000

2019

2019 - 2021

S




Tén hop déng

'BT2, BT3 (76

Tén doi tac

Gia tri hop dong

Thoi diem

ky két

Thoi gian
thwre hién

cdn)
T’hi‘ cong cz’ip C;(“)ng ty CP xay
5. | nguoén dién cho | lip dién & vién 2.000.000.000 2017 2018 - 2019
du an CC1 thong
Thi cong xay
dgng mong, tang
ham, khoi de, bé
nuéc sinh hoat, | Cong ty TNHH
bé xir 1y nudc | dau tu xdy dung
6. thai, 1t géu than | Unicons 936.035.609.000 2017 2017-2018
phan khoi thap,
xdy thé mat
ngoai va hoan
thién
7. § * . | tuthuong mai va | 19.594.473.000 2017 2017 -2018
boi, khu ban o
. XD Long Viét
hang
Cling ol i, [ip | <008 'y TNHH
8. P g cap va lap K¥ nghé Toan 7.350.000.000 2017 2017 - 2018
at thang may o
Tam
Cung cﬁp _Vé lép Cong ty CP
9. | dat san go cong | XNK Thang 2.298.803.000 2017 2017 -2018
nghiép Giéng
Cung cap va lap | Cong ty cb phe:'m
10. |[dat ctra nhoém Austdoor Mién 4.603.101.000 2017 2017 -2018
kinh Bac
Hop déng ghj
c@ng cung cap, |Cong ty CP
11. |lap dat cua k¥ | Thuong mai 2.631.983.000 2016 2016
thu’e_“lt va cua | Hing Minh
chong chay
Hop dong thi | Cong ty TNHH
cong tran thach | thuong mai &
12. o, wach ek | dich i Gia An 12.606.487.000 2016 2016
cao Phuc
Hop dong thi | cang ty ¢b phin
13, |conghatangtich | Ny Ky thuat | 2.694.977.000 2016 2016

dién cai tao hé
thong chiéu sang

TBD

52




va thong tin

Tén hop dong |

Tén doi tic

- Gid tri hop dong :

Théi diém | Thoi gian

kv két

thue hién

14.

Thué xe cdu thuc
hién hé tro di
chuyén cdy béng
lang ra vi tri
trong

Cong ty TNHH
Trang Long

24.000.000

2021

2021

15.

Lap ho so diéu
chinh phuong an
ddu nbéi & xéc
dinh quy md
cong suat du 4n
Nha may dién
gi6 Phudc Him,
Ninh Thuén

Vién nang luong

400.000.000

2021

2021

16.

Tu van giam sat
thi cong ha ting
ky thuat giai
doan 3

Trung tAm
CNXD-Vién
KHCN x4y dung

(IBST)

497.436.000

2021

2021

17

Lap hdo so &
Xuét dau tu du an
vao QH phat
trién  dién luc
quéc gia thoi ky
2021-2030, tam
nhin 2045 (QH
dién VIII)

Vién nang luong

1.500.000.000

2021

2021

18.

Cung cap va thi
cong tuyén cap
cdp ngudbn cho
nha tram bom
nudc

Céng ty TNHH
xdy lap dién
Trinh Duyét

141.882.756

2021

2021

19,

Thi cong xay
dung nha tram
bom cap nude

Céng ty TNHH
xdy dung va dich
vu tu vin Kién
Ninh

205.000.000

2021

2021

Hop dﬁng diu ra

20.

Hop dong tong
thau thi cong du
an

Coéng ty TNHH
Niang luong
Surya  Prakash
Viét Nam

525.628.911.000

2020

2020
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21.

TT = Ténhop dong

Thi cong Nha thi

déu Béc Giang

Tén déi tic

Tinh Bic Giang

Uy ban nhan dén

. Gid tri hop ddng

444.411.000.000

Thoidiém  Thoi gian

ky két

2017

thire hién

2017 -2019

22.

Thi cong Kho
186/TCHC

Tong cuc hau
can

66.410.000.000

2016

2016 - 2017

Phong giao dich
BIDV Tuyén
Quang

BIDV

59.126.000.000

2016

2016 - 2018

24.

Thi céng Bénh
vién ndi tiet Tinh
Bac Giang

Uy ban nhan dan
Tinh Bac Giang

47.844.000.000

2015

2015-2017

25,

Nha ga sén bay
Véan Dén

hang
Quang

Cang
khong
Ninh

60.295.000.000

2016

2016 - 2017

26.

Trung tdm huén
luyén BTM

Tong cuc hau
can

10.189.000.000

2017

2017 - 2018

27.

Truong TC ky
thudt Mién Trung

Téng
thudt

cuc k¥

14.845.000.000

2017

2017-2018

28.

Vin phong BIDV
Nam Binh

BIDV

51.185.000.000

2016

2017 - 2018

29.

Thi cong xay tho,
hoan thién mat
ngoai va hé
thong cong,
tuong rao

Khu do6 thi Ha
b6 Charm Villas

13.097.379.000

2021

2021

30.

Thi coéng cip
dién, cép nudc,
chong sét giai
doan 3

Khu do6 thi Ha
P06 Charm Villas

7.312.722.000

2021

2021

31.

Thi céong HTKT
va ha tang canh
quan GD3

Khu d6 thi Ha
Po Charm Villas

17.066.525.000

2021

2021

32.

Thi cong HTKT,
TBA 110kV va
duong day noi,
mong tru tuabin,
nha & CBNV,
nha diéu hanh

Nha may dién
gio 7A

302.447.000.000

2020

2020 - 2021

33.

K}léo sat, lap ban
do dia chinh, lap

Nha may dién
gi6 7A

6.708.000.000

2020

2020 - 2021
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| Thoidiém  Thoi gian

Cadnhopdine L ke hooben

Tén doi tac

TT = Tén hop déng

ho so TKCS va
cac thao thuan
chuyén nganh

Thiét ké, cung
cap vat tu thiét ’ ; -
g4, |Bi, th cong zay | he TRy o 2020 | 2020 -2021

553.153.700.000

dung lap dat 074
cung cac phu luc
Nguon: Céng ty c6 phan Tdp doan Ha Dé
6. Bio cio két qua hoat dong san xuit kinh doanh 02 nim gin nhét va liy ké dén

quy gin nhat

6.1. Tém tit mdt so chi tiéu chit yéu vé hoat dong san xuit kinh doanh cia cong ty

trong 02 nim gan nhit va quy gin nhit

Bang 15: Mot s6 chi tiéu vé HDSXKD riéng Ié trong 02 nim gin nhit va liy ké dén quy
gin nhit

Pon vi tinh: triéu dc‘;ng

% H-sov6i |
2019

~ Chi tiéu Nam 2019 Quy 172021

Nam 2020

1 Tbong gi tri tai san 5.762.056 6.698.405 16,25% 7.604.066
2 | Vén chi sé hiu 1.817.025 2.697.131 48,44% 2.864.766
3 | Doanh thu thuin 352.549 681.060 93,18% 62.371
4 | Loi nhuan tir HDKD 691.097 1.030.994 49,18% 166.919
5 | Loi nhuén khac 3.669 2.502 (31,81%) 715
6  Loi nhudn truge thué 694.765 1.033.496 48,75% 167.635
7  Loi nhuédn sau thué 686.964 1.033.496 50,44% 167.635
8 Ty 1€ loi nhuan sau 44.66% 45,79% n/a n/a

thué¢/ Vén chu so hitu

binh quén

Nguon: BCTC kiém todn riéng lé nam 2019, 2020 va BCTC riéng Ié Quy /2021 CTCP Tdp doan

Ha Dé

Bang 16: Mt s6 chi tiéu vé HDSXKD hop nhit trong 02 nim gin nhét va liy ké dén

quy gin nhét
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 Nim 2020

Y% 5—[— S0 VO1 |
2019 |

Quy 1/2021

Chi titu

| Naim 2019

- Téng gié tri tai san

13.859.975

13.878.648

0,13%

14.053.353

2 Vén chu sé hitu 3.275.932 3.977.421 2141% 4.354.200
3 Doanh thu thuin 4.307.261 4.998.578 16,05% 1.353.863
4 Loinhuan tir HDKD 1.393.465 1.545.277 10,89% 494.260
5 Loi nhugn khéc (7.489) (4.818) na 286
6  Loi nhuan trude thué 1.385.976 1.540.460 11,15% 494.546
7 Loi nhuén sau thué 1.109.574 1.253.858 13.00% 401.544
8  Loi nhuan sau thué cia 924.409 979.142 5,92% 322.148
Cong ty me
9  Loi nhun sau thué cua 185.164 274.717 48.36% 79.396
cO dong khong kiém
soat
10 Ty 18 loi nhuin tra cb 51,35% 47.27% n/a n/a
tire
11 Ty 1¢ loi nhudn sau 37.44% 35,97% | n/a n/a

thué/ Vén chu sé hiru
binh quén

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndam 2019, 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 CTCP Tdp doan

Luu y:

Ha Dé

»  Tai BCTC kiém todn riéng 1é niam 2020 cuia Céng ty, don vi kiém todn la Céng ty

TNHH Ernst & Young Viét Nam dé dwa ra lieu y vé van dé can nhdan manh, cy thé nhie

sau.

“Van dé can nhian manh

Chiing 16i lwu Y nguoi doc dén Thuyét minh s6 33 vé viéc Cong ty diéu chinh lai mét

50 dit liéu twong 1ng cua bdo cdo tai chinh riéng nam nay.

Y kién kiém todn cua ching téi khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.”

Chi tiét Thuyét minh s6 33 tai BCTC kiém todn riéng I1é nim 2020 cia Cong ty nhie

sau:

Thuyét minh sé 33: Trinh bay lai dit liéu tiwong ting

Mgt 56 khodn muc twong tng trén bang can doi ké todn riéng tai ngay 31 thang 12

nam 2019 dwoc trinh bay lai cho phu hop voi cach trinh bay cua bdo cdo tai chinh

riéng ciia nam hién tai (nam 2020), chi tiét nhie sau:
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Khoan muc

Bang can doi ké todn riéng

123

222

223
231

232

bo
=
."‘-I

8]
Uy
n

311
320
338

Pau tw nam giir dén ngay ddo
han

Nguyén gia — Tai san c6 dinh

hitu hinh
Gid tri khdu hao liy ké

Nguyén gia — Bat dong san dau
fuw

Gid tri khdu hao lity ké
Pdu tir vao céng ty con

Dau tw nam giir dén ngay ddo
han

Phdi trd nguéi bdn ngén han
Vay ngdn han
Vay dai han

Thuyét
minh

(i)

(ii)
(ii)
(ii)
(ii)
(iii)
(i)

(iii)
(iv)
(iv)

So triedce diéu
chinh

35.441.811.260

26.386.943.766

(21.247.348.504)
760.659.857.457

(144.062.991.338)
3.563.470.288.129
37.310.421.500

15.941.448.802
507.083.604.253
1.780.905.102.598

Biéu chinh

31.630.421.500

318.089.483.498

(43.585.761.592)
(318.089.483.498)

43.585.761.592
56.200.000.000
(31.630.421.500)

56.200.000.000
(37.000.000.000)
57.000.000.000

Don vi: dong

So sau diéu chinh

67.072.232.760
344.476.427.264

(64.833.110.096)
442.570.373.959

(100.477.229.746)
3.619.670.288.129
3.680.000.000

72.141.448.802
450.083.604.253
1.837.905.102.598

(i) Phdn logi cdc khodn tién giri ¢6 ky han con lai dudi 12 thdng tir chi tiéu Pau tie

nam giit den ngay dao han dai han sang chi tiéu Dau tw nam giit dén ngay ddo

han ngan han;

(ii)  Phdn loai Bat dong san dau tw sang chi tiéu Tai san ¢ dinh hitu hinh;

(iii) Ghi nhdn bé sung gid tri khoan dau tr vao Céng ty Minh Long dwa trén téng

gid phi chuyén nhuong theo hop dong nguyén tdic chuyén nhiong phdan vén

g0p; va

(iv) Phdn loai khoan vay cua Céng ty, cd thoi gian ddo han vao thang 8 nam 2021

tie chi tiéu Vay ngdn han sang chi tiéu Vay dai han.

» Tai BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 cia Cong ty, don vi kiém todn la Céng ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam da dwa ra lvu y vé van dé can nhdn manh, cu thé nhu

Sau.

“Van dé can nhan manh

Chung toi luu y nguoi doc dén Thuyé[ minh s6 38 vé viéc T ap doan diéu chinh lai mot

$6 diF liéu tieong ieng ciia bdo cdo tai chinh hop nhat ndm nay.
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Y kién kiém todn cua chung 16i khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.”

Chi tiét T huyét minh sé 38 tai BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 cuia Céng ty nhir

sSau.

Thuyét minh sé 38: Trinh bay lai dit liéu twong g

M6t 56 khodn muc twong img trén bang can doi ké todan hop nhdt tai ngay 31 thing

12 nam 2019 va trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt, bdo cdo luu

chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay dwoc trinh bay lai cho phit hop

voi cach trinh bay cua bao cdo tai chinh hop nhdt ciia nam hién tai (mam 2020), chi

tiét nhir sau:

Khoan muc

Bing cin doi ké todn hop nhit

123

141
222

223
231

232
242

235

262

312
313

320
338
341

421

Dadu te nam giir dén ngay
dao han

Hang ton kho

Nguyén gia — Tai san cé
dinh hitu hinh

Gid tri khdu hao lily ké

Nguyén gid — Bat déng
san dau te

Gid tri khdu hao liy ké

Chi phi xdy dung co ban
do dang

Dau tw nam giir den ngay
ddo han

Tai san thué thu nhdp
hodn lai

Nguoi mua tra tién trudc

Thué va cdc khoan phai
nép Nha nudc

Vay ngdn han
Vay dai han

Thué thu nhdp hoan lai
phai tra

Loi nhudn sau thué chua

Thuyét
minh

(i)
(1)
(iii)
(iii)
(iii), (v)
(iii)
(ii), (v)
(i)
(vi)

(vi)

(iv)
(iv)
(vii),
(viii)
(vi),

So trieoe dieu chinh

38.441.811.260

3.498.007.456.263
3.986.215.314.554

(880.876.624.503)
1.521.918.111.201

(137.201.466.381)
2.824.966.311.823

39.310.421.500

79.773.868.721

3.014.341.529.152
148.588.976.032

1.183.432.771.612
4.637.146.924.184
50.138.911.800

557.419.523.092
58

Diéu chinh

31.630.421.500

(249.307.986.330)
304.552.735.114

(42.360.288.574)
(791.699.964.385)

42.360.288.574
736.455.215.601

(31.630.421.500)

(6.346.220.868)

(27.169.187.561)
(755.902.547)

(57.000.000.000)
57.000.000.000
26.018.347.281

13.690.432.412

Don vi: dong

So sau diéu chinh

70.072.232.760

3.248.699.469.933
4.290.768.049.668

(923.236.913.077)
730.218.146.816

(94.841.177.807)
3.561.421.527.424

7.680.000.000
73.427.647.853

2.987.172.341.591
147.833.073.485

1.126.432.771.612
4.694.146.924.184
76.157.259.081

571.109.955.504
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421
b

429

Khoan muc
phan phoi lity ké dén cudi
nam trudc
Loi nhudn sau thué chura
phan phoi nam nay

Loi ich ¢6 dong khéng
kiém soat

Thuyét
minh
(vii),
(viii)
(vi),
(vii)

(vi),
(vii)

So tricoe diéu chinh

538.302.595.682

859.051.373.566

Bio cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhit

60

61

62

Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cdp dich vu

Chi phi ban hang

Chi phi thué TNDN hién
hanh
Thu nhdp thué TNDN

hodn lai

Loi  nhudn thué

TNDN

sau

Loi nhudn sau thué cua
cong ty me

Loi nhudn sau thué cua
co dong khong kiém soat

(vi)

(vi)
(vi)

(vi).
(vii)

(vi),
(vii)
(vi),
(vii)

(vi),
(vii)

Bio cdo lwu chuyén tién té hop nhit

1
09

10
11

21

Loi nhudn/(16) truéce thué

(Tang)/giam cdac khoan
phai thu

Giam hang ton kho

Giam cdc khoan phai tra
(khong ké lai vay phai
tra, thué thu nhdp doanh
nghiép phai nop)

Tién chi dé mua sam, xdy
dung tai san co dinh va
cdc tai san dai han khac

(vi)
(i)

(ii)
(vi)

(i)

4.342.940.474.716

(52.471.268.487)
(249.488.264.950)

(23.289.630.370)

1.116.977.976.595

931.687.101.262

185.290.875.333

1.389.755.871.915
895.444.191.063

270.184.077.696

(1.462.273.834.134)

(2.179.139.751.131)

Diéu chinh

(7.277.607.602)

(10.852.302.849)

(35.235.498.606)

31.475.985.871
755.902.547

(4.380.402.282)

(7.404.012.470)

(7.277.607.603)

(126.404.867)

(3.779.512.735)
(3.106.928.739)

(81.395.792.191)
7.311.859.143

80.970.374.522

Sé sau diéu chinh

531.024.988.080

848.199.070.717

4.307.684.976.110

(20.995.282.616)
(248.732.362.403)

(27.670.032.652)

1.109.573.964.125

924.409.493.659

185.164.470.466

1.385.976.959.180
892.337.262.324

188.788.285.505

(1.454.961.974.991)

(2.098.169.376.609)

(i)  Phdn logi cdc khoan tién giri c6 ky han con lai dudi 12 thing tir chi tiéu Pau tu

nam giit dén ngay ddo han dai han sang chi tiéu Pdu tw ndm giit dén ngay ddo

han ngan han;
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(ii)  Phan loai mot 56 hang muc cua Dy dan Ha Dé Centrosa Garden tir chi tiéu
Hang ton kho sang chi tiéu Chi phi xdy dung co ban do dang;

(iii) Phdn loai phan di¢n tich bat déng san chii sé hitu ciia Khdch san Ibis Ha D6 —
s6 2, dwong Hong Ha, phwong 2, qudn Tan Binh, thanh phé Ho Chi Minh tir chi
tiéu Bat dong san dau tw vé chi tiéu Tai san cé dinh hiru hinh;

(iv) Phdn logi cac khoan vay co ky han con lai trén 12 thang tir chi tiéu Vay ngcfn
han vé chi tiéu Vay dai han;

(v)  Phdn logi cdc hang muc tai san ciia Céng ty Minh Long tir chi tiéu Bat dong san
dau twe vé chi tiéu Chi phi xdy dung co ban do dang:

(vi) Piéu chinh cdch ghi nhdn chi phi hé tro 1di sudt cho khdch hang nhdn chuyén

nhuong bat dong san cua Dy an Ha Do Centrosa Garden;

(vii) Ghi nhan chi phi thué thu nhdp hoan lai phdi tra phdt sinh tir viéc ghi nhdn

chénh léch danh gida lai tai san tai ngay mua cua cong ty con theo gida tri hop ly.

Nhu da phan tich ¢ “Muc 5.2. San luong san phém, dich vu qua cac nam”, nam 2020, theo
két qua kinh doanh hop nhit, Ha D6 c¢6 su ting truong dang ké vé doanh thu va loi nhuén
g0p, v6i loi nhuan gdp ciia mang bét dong san tang 10,7% va san xuét dién tang 30,9%. Theo

do, loi nhudn gop ting 15,9%, doanh thu thuan tang trudéng 16,1%, loi nhudn sau thué ting

13% so véi nam 2019. Cong téc ban hang, thu hdi von mang bt dong san da dat duoc muc

tiéu dé ra, chu yéu tai du 4n Hado Centrosa Garden. Trong khi d6, & mang ning lugng, ba

nha may thuy dién Za Hung, Nam Poéng va Nhan Hac cing nha may dién mat troi Hf’mg
Phong 4 va nha may dién mat troi SP Infra 1 tiép tuc véan hanh phat dién theo ding ké hoach

dé ra do kha nang van hanh, quan 1y tdt.

6.2.

6.2.1.

Nhiing nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céong ty trong
nam bio cio

Nhan t6 thuén loi

Cic du 4an bat dong sin déu dwoe trién khai diing tién dé dé ra: Sau mot thoi gian
dai dau tur xay dung, trong nam 2019 - 2020, mot s6 du 4n bét dong san cua Ha Bo da
dugc ghi nhan doanh thu, trong d6 dang ké nhét 14 du 4n Hado Centrosa Garden;
Ning lwe tai chinh manh mé, kha ning huy déng von cao: Ha P6 co dong tién én
dinh tir ¢ tlrc cia cac cong ty con, tir cac hoat dong kinh doanh truyén thong va
nganh nghé b sung gitp Cong ty ¢ ngudn vén kinh doanh én dinh va duy tri kha
nang thanh toan tét. Vi ning luc tai chinh lanh manh, Ha P 1a khach hang t6 chirc
¢6 hé sb tin nhiém cao tai céc ngan hang hang d4u cua Viét Nam nhu Vietinbank,
BIDV, Vietcombank, MB, ..., dﬁ‘)ng thoi cb phiéu HDG cua Ha D6 cling duoc niém
yét trén S& Giao dich Chirng khoan TP. Hd Chi Minh tir nim 2010, va 1a c¢d phiéu

duogc quan tdm cua cac to chue tai chinh, quy dau tu, cic cd nhan trong va ngoai nudec.

60



Vi thé, viéc huy dong vén tir thi trudng chimg khoan hay tir cdc td chirc trong va
ngoai nudc tré thanh thé manh cta Cong ty;

- Ban lanh dao tAm huyét, day dan kinh nghiém: Hdi dong quan tri, Ban Tong Gidm
dbc déu 1a nhimg c4 nhan da gén b6 tAm huyét v6i su ra doi va phat trién cua Ha Do
va 1a nhimg ngudi ¢6 kinh nghiém c6 1au nam trong linh vuc xay lap, phat trién va
kinh doanh bét dong san, luén chu déng tim kiém co hdi dau tu va nganh nghe kinh
doanh mang lai loi thé canh tranh cho Ha D6 trong timg giai doan phat trién cua Tap
doan.

6.2.2. Nhin t6 khé khin

- Nhimg yéu t6 riii ro tir lam phét, bién dong gia nguyén vét liéu xdy dung nhu st thép,
xang dau s& anh huéng dén chi phi dau tu ciia Tap doan;

- Ngudn cung tai cdc phan khuc can ho, biét thy - nha lién ké, van phong cho thué va
mit bang ban 1é da va dang gia ting nhanh chéng trong nhitng ndm qua do cac du an
bat ddu duoc mé ban va di vao hoat dong tai Ha Nai va TP. Ho Chi Minh két hop voi
su bung phét cia dai dich Covid-19 tur dau nam 2020 din dén tinh trang du thira
ngudn cung va su canh tranh khdc liét gitra cdc chu dau tu trong cac phén khic néi
trén.

7. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép trong ciing nganh

7.1. Vi thé cia Céng ty trong nganh

Trong gin 30 nim xdy dung va phat trién, Ha D6 ludn tép trung phat trién linh vuc kinh
doanh c6t 15 1a xay dung dan dung va kinh doanh bét dong san, huéng toi tro thanh Tép
doan du tu, kinh doanh quan 1y b4t dong san c6 thuong hiéu uy tin va bén ving tai thi
truomg trong nude ciing nhu thi truong qudc té. Bang dudi diy so sanh Ha Do véi mot s6
doanh nghiép niém yét hoat dong trong linh vuc kinh doanh Bét dong san:

Bang 17: Két qua hoat dong niam 2020 ciia Ha D6 va mét s6 doanh nghiép trong nganh
Pon vi tinh: ty dong

TR | HDG | NYL | NLG | X

1 Véndidulé 1543 9863 2853 5787 3962 2645
. Vénchisohiu 3977 31932 6720 8158 5194 3621
Tomggéwinisin 13879 144536 13643 139% 15617 7379
T i so6 2217 45 391 1330

Loi nhugn sau thué 1254 3907 850 1154 1220 98

3
4 Doanh thu thuin
6

LNST/Doanh thu thuin (%) 2508 7772 3836 2547 3120 734

7 LNST/Vén chu so hitu binh 3457 1385 13,16 1459 2552 295
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" quan (ROAE) (%)

LNST/Téng tai san binh quén - .
8 (ROAA) (%) 9,04 3,33 6,93 8,50 8,25

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 ciia CTCP Tdp doan Ha Pé va BCTC kiém todn

hop nhdt nam 2020 cde Cong ty so sdnh

So sanh twong quan véi mot sb doanh nghiép cling nganh c6 thé théy, voi céc cong ty bét
dong san cé cung quy mo von didu 1& va tong tai san, Ha D6 dat duoc ty sudt 1oi nhudn cao.
Do dé. du chua chu trong viéc quang ba hinh anh qua cac phuong tién thong tin dai ching,
chi vuon 1én tir chinh chét Iuong san phé.m dich vu, nang luc hoat dong ctia minh, Ha D6 da
¢6 dugce vi tri trong Top 10 chu dau tu bat dong san uy tin nhat Viét Nam (Vietnam Report va
bao Vietnamnet binh chon nim 2018 va 2020); Top 20 khéng gian song chuan mue nhét Viét
Nam, Top 500 doanh nghiép tu nhan 16n nhit Viét Nam (VNRS500) do bao Vietnamnet binh
chon nhiéu nim lién; Top 50 doanh nghiép kinh doanh hiéu qua nhét Viét Nam nhiéu nim
lién, Top 50 Cong ty niém yét tot nhit Viét Nam nam 2015 - 2016 va 2020 do tap chi Forbes
binh chon, Giai thuéng "Trusted brand - thuong hiéu uy tin ndm 2013" do Vién Doanh
Nghiép Viét Nam phéi hop véi Té chire Chimg nhan Quan Ly Chét Luong Vuong Qudc Anh
binh chon, Giai thuéng “Thuong hiéu manh Viét Nam™ nam 2008, 2009.

7.2.  Trién vong phat trién nganh
Trién vong nganh bit dong san

Viét Nam la qudc gia c6 tde do tang truong dan sb kha cao so véi cac nudce trong khu vue va
trén thé giéi voi tbe do tang trung binh hang nim & muc 1,08% trong vong 10 nim tré lai
day. Trong co cdu dén sb cia Viét Nam, ty trong dan sé tré trong do tudi lao dong chiém trén
50% va c6 xu huéng tang dan trong nhitng nam gan day. Tang truong dan sd, dic biét 1a dan
s6 trong do tudi lao dong 1a nhan t6 thiic ddy hau hét nhu cau trong xa hoi, trong d6 c6 nhu
cdu nha &. Dudi tac dong cia qua trinh dé thi hoa, su dich chuyén cua ngudi lao dong tir
noéng thén ra thanh thi dé kiém viéc 1am 1a diéu tit yéu, kéo theo d6 1a nhu cau burc thiét vé
nha o.

Trong nhitg nam qua, xay dung va bat dong san l1a mdt trong nhimg linh vuc phat trién soi
dong nhét ctia nén kinh té. Ha N&i cling v6i thanh phé H6 Chi Minh 1a nhimg khu vuc c6 mat
do dan sb cao, dan s6 dd thi dong va da s6 ¢6 mirc thu nhép trén trung binh. Do do, 2 khu vuc
nay co thi truong bét dong san phat trién va sbi dong nhit ca nuéce, kéo theo nhu cau nha & va
vin phong cho thué tang cao. Vi thé, cac cong ty xdy dung bat dong san cé tiém nang mo

rong va phét trién san pham dap tng duoc nhu cdu ngiy cang tang vé nha &, van phong.

Nén kinh té Viét Nam dang trong giai doan phat trién, nhimg nam gin day thudng & mirc 5 —

7% va duoc du bdo s& tiép tuc ting truong trong nhimg nam toi.
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Trién vong nganh ning lwong tai tao

Chinh phi da phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién dién luc qudc gia giai doan 2011 —
2020 cb xét dén nam 2030 v6i muc tiéu cung cép di nhu cu dién trong nuéce, dap tng cho
muc tiéu phat trién kinh té - x3 hoi clia ca nudc voi mire ting truong binh quan GDP binh
quéan 6,86% trong giai doan 2016 — 2030. Theo d6, muc tiéu cua nganh dién la déy nhanh
phat trién nguén dién tr ndng lugng tai tao (thay dién, dién gid, dién mat troi, dién sinh khdi
...), timg budrc ting ty trong cta dién ning san xuét tir ngudn ning luong tai tao trong co ciu
ngudn dién. Cu thé, su vu tién sé tép trung vao phat trién cac ngudn thiy dién, nhat 1a cac du
an da muc tiéu (chdng 1ii, cip nude, san xuét dién); nghién ctru dua nha may thay dién tich
nang vao van hanh phu hop véi phat trién ctia hé thong dién qudc gia nham gia ting hiéu qua
véan hanh coa hé théng dién. Tong cong suit cac ngudn thity dién (bao gdm ca thuy dién vira
va nho, thuy dién tich ning) tir gdn 17.000 MW 1én khoang 21.600 MW vao nam 2020,
khoang 24.600 MW vao nam 2025 (thay dién tich nang 1.200 MW) va khoang 27.800 MW
vao nam 2030 (thay dién tich nang 2.400 MW). Dién nang san xuét tir nguén thuy dién chiém
ty trong khoang 29,5% nam 2020, khoang 20,5% vao nam 2025 va khoang 15,5% vao nam
2030, day nhanh phat trién ngudn dién sir dung nang luong mit troi, bao gdm ca tap trung lap
dat trén mat dat va ngudn phén tan lap dat trén mai nha va dua tong cong suat ngudn dién mit
troi tir murc khong dang ké hién nay 1én khoang 4.000 MW vao nam 2025 va khoang 12.000
MW vao nim 2030. Dién ning san xuét tir ngudn dién mit troi chiém ty trong khoang 0,5%
vao nam 2020, khoang 1,6% vao nam 2025 va khoang 3,3% vao nam 2030.

Nhu viy, nhu cau vé phét trién nguén dién tir cdc nha mdy thity dién vira va nhé van con tiép
tuc duy tri dén nam 2030 va trén thuc t€ hién nay vin dang duoc tiép tuc quy hoach, xay
dung céac du 4n thay dién vira va nho tai khu vue Mién Trung, T4y Nguyén va céc tinh Tay
Bic, mé ra co hoi trong viée tiép can va duy tri nganh nghé xay dung thuy dién cia Céng ty
trong nhitng nam tiép theo. Do vay, day la didu kién thuén loi cho nhimg doanh nghiép hoat
dong trong nganh xay dung cac cong trinh thuy dién.

7.3. DPanh gia sy phu hop dinh hwéng phit trién ciia Coéng ty véi dinh hwéng cia

nganh, chinh siach Nha nwée va xu thé chung trén thé gidi

Péi v6i qubc gia dang phat trién nhu Viét Nam, nhu cau vé nang lugng noéi chung, dién noi
riéng s& khong ngimg gia tang. Xét thdy tim quan trong clia nganh dién néi chung va dién tai
tao nhu thity dién n6i riéng, Thi tuéng Chinh phi da phé duyét Quy hoach phét trién dién luc
qudc gia cho ca giai doan 2011 — 2020 ¢6 xét dén nam 2030. Nam 2016, Quy hoach nay da
dugc didu chinh cho phit hop véi tinh hinh thuc tién phét trién cia dat nude. Didu nay cho
thdy viéc phat trién nganh dién néi chung va thity dién néi riéng rat dugc coi trong. Trén thé
gidi, viéc phat trién nang luong tai tao, trong do6 cd thuy dién cling 1a xu hudng chung duoc
uu tién. Do vdy, trong tuong lai, dinh huéng tiép tuc phat trién linh vuc dau tu, thi cong x4y
lap cac cong trinh thuy dién ctia Tap doan Ha D6 13 hoan toan phit hop véi dinh hudng phat
trién clia nganh dién va xu huéng phat trién ctia dt nude.
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D61 voi trién vong phat trién cua linh vuc kinh doanh bét dong san, trong dai han, Viét Nam
s& tiép tuc 1a thi truong bat dong san hap dan dbi v6i nha dau tu nhd xu hudng do thi hoa ting
nhanh va thu nhap ctia ngudi dén gia ting, do vay kéo theo nhu cau cao vé nha &. Thi truong
bt dong san & Tp. H6 Chi Minh va Ha Noi cé sirc hap dan 16m do téc do d6 thi héa va thu
nhap binh quan du nguoi tang. Chién lwoc dau tu ciia Tap doan Ha D6 trong thoi gian t6i 1a
tiép tuc dau tu vao cac du an nha 6, khach san .... tai cac thanh phd 16n. Nhu vay chinh sach
dau tu cta Tap doan Ha D6 duoc dénh gia la pht hop véi xu huéng phat trién ciia nganh.

8.  Cic chinh sich dbi véi ngwoi lao dong
8.1.  S6 hrong va co ciu lao dong

S6 lwong lao dong ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2020 1a 1.728 ngudi. Co cau lao dong chi

tiét nhu sau:

Bang 18: Tinh hinh lao dong cia Céong ty

' Trinh 6 Pai hoc va trén Pai hoc | 635 36,75%
Trinh d6 Cao déng, trung cip chuyén nghiép 263 15,22%
So cip va Cong nhan k¥ thuat 120 6,94%
' Lao dong phd théng 710 41,09%

Téng cong 1.728 100%

Nguén: CTCP Tdp doan Ha D6
8.2.  Cic chinh sich dbi véi ngwdi lao dong

Nhén luc 1a yéu tb quan trong quyét dinh thanh cong cua moi doanh nghi¢p. Do vay, Ha D6
Juén dat vén @ dao tao nhan luc va thuc hién chinh sach thu hut lao dong gioi, c6 chuyén
mén cao 1én vi tri hang dau trong hoach dinh chién lugc cia Tép doan.
+ Ché a6, diéu kién lam viéc

Cong ty t6 chirc lam viée 8 gid/ngay, 5 ngay/tudn (ddi véi Khdi Hanh chinh — Van phong
cong tac tai Van phong Ha N6i) va 6 ngay/tuan (d6i véi Hanh chinh — Vian phong cong tac tai
cac Du 4n). Can bd, nhan vién duoc hudng ché do nghi 1&, nghi phép. nghi viéc riéng cod
hudng nguyén luong theo quy dinh cua Luat Lao dong.

V6i cam két x4y dung mdi trudong lam viée chuyén nghiép, Cong ty da bd tri van phong lam
viéc cho can bd nhan vién thuan tién trong thuc hién cong viée, duge cip phat cac phuong
tién va trang thiét bi lam viéc hién dai, dong phuc, bao hd lao dong ... dam bao hoan thanh
cong viéc ¢ mirc cao nhét. Tai céc cong trudmg, Cong ty ludn bd tri bép an tap thé, khu nha &,
van phong lam viéc va khu sinh hoat thé duc thé thao cho CBCNV, Cong doan td chirc cac

chuong trinh hd trg CBCNV trong c6ng viée va cude song.
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Ngoai ra, Ha D6 ciing ludn thuc hién day du, ding luat cac quy dinh déi nguoi lao dong nhu

ché d6 bao hiém xa hoi, bao hiém y té, ...
¢+ Chinh sach phuc lgi

Ap dung theo chirc danh va tinh chit timg céng viéc, Cong ty thuc hién chi tra luong cho
CBCNV trong Cong ty ding va day du theo Quy ché lwong, trén co sé cac quy dinh cia phap
luat hién hanh. Tép doan Ha Do thuc hién thudéng cho cac CBCNV trén co s¢ muc do dong
g6p, hiéu sudt cong tac cuia timg nguoi, timg tip thé cho hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing ban hanh cac chinh sach vé tién thuéng cho céc ngay 18 trong nim,
ngay thanh lap Cong ty, Tét Duong lich, Tét Am lich, thang luong thir 13 va céc ché do phiic
loi khac nhu: Du lich, nghi mét; ting qua cac ngay ky niém, 1€ trong nim (sinh nhat, ngay Phu
nit Viét Nam, ngay Quédc té phu nit, ngay 27/7), kham sttc khoe dinh ky, hiéu hi ...; céc
chuong trinh hé trg nguoi lao dong (hd tro CBCNV c¢6 hoan canh gia dinh kho khan, gip
thién tai, ché do tro cdp dac biét cho can bd 1a thuong binh ...); t6 chitc tham héi dong vién

ngudi lao dong hodc than nhin nguoi lao dong bi 6m dau, bénh tat, tir tuét.
+ Cong tac an toan va moi trwrong

Cong ty da thuc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao dong, vé sinh moi trudong va
phong chéng chay né trong Cong ty.

« Chinh sach dao tao
V6i muc tiéu dao tao doi ngfi can bd cong nhan vién lanh nghé, gioi quan ly, hang nam Cong
ty thuong xuyén cir can b di hoc dé nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu nhu 1ép: Dao
tao k§ nang quéan 1y diéu hanh Doanh nghiép: CEO, CFO, CPO. ... cho can bd quan 1y cép
cao va cac 16p dao tao nghiép vu ngan han dbi véi can bd chuyén mén nghiép vu. Kinh phi
cho viéc dao tao khong c¢6 dinh & mdt mic cu thé ma thay ddi theo tinh hinh va yéu cau
nhiém vu.
9. Chinh sach vay no¢ trong thoi han Trai Phiéu, thir tw wu tién thanh todn cua Trai

Phiéu dwoc niém yét trong danh muc no cia Té Chire Ping Ky Niém Yét

9.1.  Chinh sich vay no trong thoi han Trii Phiéu
Dé dam bao viéc tuan thii cac yéu cau von hién hanh theo phap luat Viét Nam khi thuc hién
cac du 4n dau tu va/hodc phuc vu nhu cau mé rong hoat dong kinh doanh, tuy timg thoi diém
Cong ty c6 thé huy dong thém von thong qua cac hinh thirc va cach thirc phi hop, bao gdm
nhung khéng gi6i han & viéc phéat hanh thém ching khoan no (c6 thé ¢6 cac diéu khoan khac
hodic twong tu so véi Trai Phiéu) hoic cac cong cu tai chinh ludng tinh (tréi phiéu chuyén déi,
trai phiéu kém chimg quyén ...), tiy thudc vao viée xin dugc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

9.2.  Thit tw wu tién thanh todn ciia Trai Phiéu
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Néu con bat ky nghia vu nao theo Trai Phiéu khéng duoc thanh toan tir viéc xir Iy Tai San
Bao Pam (ké ca do s6 tién thu duoc tir viée xir Iy khong du hozc do khéng xir Iy duoc Tai San
Béao Dam trén thuc té) thi phan nghia vu con ton dong d6 s& 6 thir tur thanh toan it nhat ngang
bing v6i cac nghia vu chung, khéng phai 1a no thir cp va khéng phai 1 no khéng duge bao
dam & thoi diém hién tai hodc tuong lai ciia Té Chirc Phat Hanh (trir céc truong hop uu tién
thanh toan bét budc theo céc vin ban quy pham phap luét ¢6 lién quan). Tat ca cac Trai Phiéu
co cac quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén uru tién nao so voi
bét ky Trai Phiéu nao khac vi bat ky 1y do nao.

10. Tinh hinh hoat dong tai chinh

10.1. Trich khéu hao tai san c6 dinh

Khau hao tai san cb dinh hitu hinh va tai san vé hinh duoc trich theo phwong phéap khau hao

dudng thang trong sudt thoi gian hitu dung udce tinh ctia cac tai san nhu sau:

Bing 19: Thoi gian khau hao tai san ¢6 dinh

Nha cira vat kién tric 03 — 30 nam
May méc, thiét bi 03 — 20 ndm
Phuong tién van tai, truyén dan 04 — 30 nam
Thiét bi van phong 03 — 17 nam
Phan mém may tinh 03 — 06 nam
Quyén st dung dét c6 thoi han 25 - 47 nam

Nguén: Té Chirc Péing Ky Niém Yét

Khiu hao bat dong san dau tu duge trich theo phuong phap khéu hao dudng thing trong sudt
thoi gian hiru dung uéce tinh ciia cac bit dong san nhur sau:

Bang 20: Thoi gian khiu hao bat djng san diu tw

Nha cira vat kién tric 05 — 50 nam
May mdc, thiét bi 05 —25 nim
Quyén sir dung dét 48 - 50 nam

Nguon: Té Chirc Pdng Ky Niém Yét
Tép doan khéng trich khau hao ddi v6i bat dong san dau tu 1a quyén sir dung dat lau dai.
10.2. Mirc lwong binh quan ngudi lao dong

Murc thu nhap binh quan cua cédn bo cong nhan vién Cong ty trong nam 2020 dat 13.250.000
déng/ngub’i/théng, & murc tuwong duong vai cac doanh nghiép khac trong ctung linh vue.
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10.3. Thanh toan cic khoan ng dén han

Céc khoan no dén han ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét luén duogc thanh toan ding han va day
du theo hop ddng hoidc khé udc tién vay trong nhimg nam qua. Cong ty hién khéng cé khoan
no qua han chua dugc du phong.

Céac nghia vu ng khac nhu: phai tra nguoi ban, phai tra cong nhan vién, va cac khoan phai tra
va phai ndp khac di duoc Té Chic Pang Ky Niém Yét thanh toan dung han va diy du.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cam két rang tinh t6i thoi diém ndp hd so dang ky niém yét tréi
phiéu, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong c6 bat ky khoan no phai tra nio qua han trén 01
(mdt) nim va da hoan thanh cac nghia vu tai chinh v&i Nha nude. T6 Chiic Pang Ky Niém Yét
cam két tuan thu cac quy dinh khdc cua phap ludt lién quan dén chimg khodn va thi trudng
ching khoan.

10.4. Cac khoén phai nép theo luit dinh

Céc loai thué, phi, bao hiém phai nop theo luat dinh da duoc Té Chirc Ping Ky Niém Yét
thuc hién ké khai theo ding cac quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué
dung han. Cu thé cac khoan phai ndp theo luét dinh nhu sau:

Bang 21: Cic loai thué T Chirc Piang Ky Niém Yét phai nop (Hop nhat)

Don vi tinh: triéu dcfng

. GhGen | SUDpols | 31128010 - SUDR0 | 103021
1 | Thué gi4 tri gia ting 44250 | 18.791 17.433 36,318
2 Thué thu nhap doanh nghiép 165447 | 121.954 246.578 5.834
3 Thué thu nhap ca nhén 4.169 4.285 3.572 9.136
4 | Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc khac 5.067 2.804 4.495 1.775

| Téng chng 218.933 147.833 272.078 53.063

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndam 2019, 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha Pé
10.5. Trich lap cac quy theo luiat dinh
Vigc trich lép cac qui ctia Cong ty duoc thuc hién cén cur theo:
- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong ky;

K& hoach hoat dong san xuét kinh doanh trong thoi gian t6i;

Quy dinh tai Piéu 1é Cong ty;
- Dé xuét cia HPQT va su phé duyét cia DHPCD.
Bing 22: Tinh hinh trich ldp cac quy giai doan 2018 — Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu a"(;‘:ng
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Chi tiéu

31/12/2018

31/12/2020

- 31/03/2021

1 | Quy khen thuong, phic loi

9.338

| 31/12/2019
29.403

17.732

16.713

2 Quy dau tu phat trién

25.136

51.211

51.211

51.211

Nguén: BCTC kiém todn hop nhét nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha D6

10.6. Tong dw no vay

Bing 23: S6 dw cic khoan vay ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (Hep nhét)

Don vi tinh: triéu dé‘ng

311’12;230'18 351'.11’,222&19 3111i}2920 31,-;@3/‘202.1 |

1 | Vay va n¢ thué tai chinh ngiin han 583.035 1.126.433 849.913 666.234
Vay cé nhan va bén lién quan 116.579 | 26.651 265.293 230.231

- Vay ngén hang (i) 133.660 199.570 67.912 109.856

- Vay dai han dén han tra (ii, iii) 332.796 900.212 516.708 326.147

2 | Vay va n¢ thué tai chinh dai han 2.058.922 | 4.694.147 5.717.906  6.015.548
Vay ca nhén va bén lién quan - 112.474 97.000 97.000

Vay ngan hang dai han (ii) 2.391.718 4.542.326 5.094.955 4.993.566

Trai phiéu (iii) - 939.559 1.042.659  1.251.129

Vay dai han dén han tra (i, iii) (332.796) i (900.212) (516.708)  (326.147)
Téng cong 2.641.957 5.820.580 6.567.819  6.681.782

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha Pé

(i) Chi tiét cac khoan vay ngén han ngén hang tai ngay 31/12/2020 cu thé nhu sau:

Biang 24: Chi tiét cac khoan no vay ngin hang ngin han tai thoi diém 31/12/2020 (hop nhét)

Du no

1ai

STT | Bénchovay

K¥ han tra goc

Lai suit

Don vi tinh: triéu d&ng

Tai san bao dam

TMCP Ngoai

59.177 | Géc déo han tir | 5,5
ngay 19/02 — | 5,7%/nam

— | Tin chép
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. Ky han fra goc

STT | Bénchovay @ Durng = Tai san biio dam
: - . ai
thuong  Viét 18/10/2021, lai |
Nam - Chi tra 01 thang/l4n ‘
nhanh  Déng i
\
Anh i
- Ngadn  hang 8.736 = Gbc dao han la 7.2 — | Khoan vay nay dugc dam bao bang quyén sir dung
TMCP Piau tu ngay 01/01 — 7,5%/mam | dat cia mot ca nhan |
, & Phat trién | 30/04/2021.
T Viéet Nam - Théi han vay 04 !
Chi nhanh Ba thang, 1ai tra 01
Dinh thang/lan
67.912

- Tong cong

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 CTCP Tap doan Ha D6

(i) Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang tai ngay 31/12/2020 cu thé nhu sau:

Bing 25: Chi tiét cdc khodn n¢ vay ngin hang dai han tai thoi diém 31/12/2020 (hop nhit)

STT

Bén cho vay

Ngén hang TMCP

Dir no

259.595

Ky han tra goc

121

131 sudt

Don vi vay

Don vi tinh: triéu dc';ng

‘Fai san baoc dam

1 Géc déo han tir  Lai sudt tiét CTCP Tap Toan bd quyén kinh doanh,
Pidu tr & Phat ngay kiém 12 thang doan HaD6 | quan ly khai thac cac tai san
i trién Viét Nam — 15/01/2021 —  tra sau dbi voi hinh thanh tir Dy 4n T4 hop
Chi nhanh Ba 15/04/2027, 1ai | khach hang ca Dich vu Thuong mai tai tai
Pinh tra 03 thang/ldin  nhan cia ngin s 2 Héng Ha, phuong 2,
' hang + quéin Tan Binh, TP. Hd Chi
, 3,5%/nam Minh
.
} Trong dé: Vay & (24.315)
| dai han dén han
tra
2 | Ngan hang TMCP 1.314 | Géc dao han tai | 10,8%/nam Cong ty CP Mot s6 may moc, thiét bi
Pau tr & Phat ngay Habo 1 thugc s hitu ciia Cong ty CP
i trién Viét Nam — 29/09/2021, ky Ha D6 1 (cong ty con cia TH
Chi nhanh Ba han vay 05 nam, Chirc Pang Ky Niém Yét)
Pinh | & tra Ol
thang/lan
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Bén cho vay

dai han dén han

' Trong do: Vay

(1.314)

' K3 han tra gbc |

1ai

1ai suat

~ Donvivay

Tai san bao dam

tra
Ngan hang TMCP 648 | Gbc dao han tir = 10%/nam Cong ty CP Mot sé miy moc, thiét bi
Quén doi — Chi ngay Habé 1 thudc sé hiru ctia Cong ty CP
nhanh Ba Dinh 25/01/2021 — ' ' Ha Do 1 (cong ty con clia T6
05/03/2022, ky Chirc Dang Ky Niém Yét)
han vay 04 nam,
lai ta 0l
thang/lan
Trong do: Vay (492)
dai han dén han
| i
. | Ngan hang TMCP 197425 Goéc dao han tir Lii suit tham Cong ty ¢c6 Médy moéc thiét bi, phuong
i ' Pdu tr & Phat ngay chiéu + phin  Za tién van tai, bdt dong san
‘ trién Viét Nam — | 28/03/2021 — | 3,2%/nam Hung hinh thanh va mét s tai san
| Chi nhinh Ba 17/05/2023 (VND)  hoic khdc thuge du an thuy dién
' Dinh 3%/nam (USD) Néam Pong x3 Chau Hanh va
\ ’ x4 Chdu Phong, huyén Quy
‘ | Chau, tinh Nghé An
| Trong do: Vay  (73.482)
! dai han dén han
i tra
5 | Ngan hang TMCP 26.042  Gbc dao han tir | Lai suit tham Cong ty ¢ May moc thiét bi, phuong
| ' Pau tu & Phat ngay chiéu + phin  Za tién van tai, bat dong san
! trién Viét Nam — 28/03/2021 —  3,2%/nam Hing hinh thanh va mét sé tai san
Chi nhanh Ba 17/05/2023 (VND)  hoic | ' khac thude du an thuy dién
; Pinh 3%/mam (USD) Ném Pong x3 Chau Hanh va
x3 Chau Phong, huyén Quy
i Chau, tinh Nghé An
' Trong dé: Vay | (9.693)
| dai han dén han
tra
Ngén hang TMCP V 494.400 = Géc dao han tir - Lai sudt Céng ty @ Toan b céng trinh xdy dung
| | Ngoai thuong ngay 82%/mam cho TNHH Ha trén dat hinh thanh trong

70



STT

Bén cho vay

‘ Viét Nam — Chi

. Dwng

. KV han tra goc

fai

270032021 —

Lai suat

Don vi vay

‘Tai san bio dam

06 thang dau D6  Binh  tuong lai va phan gia tri tai
" nhanh Péng Anh 30/01/2032, 1ai | tién, 8,6%/nam Thuén san gia tang phat sinh thudc
| & sau 12 cho 18 thing du dn Nha mdy dién mat troi
‘ thang/lan tiép theo, lai Héng Phong 4 thudc s hiru
sudt tham chiéu cua Cong ty Ha D6 Binh
+ 2,8%/nam cho Thuén (céng ty con cua T6
thr han con lai Chirc Dang Ky Niém Yét),
- dugce xdy dung hodc tao lap
trén 2 thira dét s6 CN521588
' va CN521589 do UBND tinh
| 'Binh Thuin cdp ngay
‘ 23/01/2019
 Trong do: Vay  (33.600)
i dai han dén han
i
7 ‘ Ngan hang TMCP ~ 982.909 Gobc dao han tir | 8,6 — 9,7%/nam Coéng ty c6 = Tai san hinh thanh tir Dy 4n
Céng thuong Viét ngay | phéan Za Nha may thuy dién Nhan Hac
' Nam — Chi nhanh 15/01/2021 — Humg tai xa Qué Son, huyén Qué
Téay Ha Noi 30/04/2031, lai ; Phuong, tinh Nghé An va
' tra 03 thang/lan quyén tai san phat sinh tir
hop déng mua ban dién ciia
Du 4n sau khi ky hop ddng
mua ban dién véi Téng Cong
ty Pién luc mién Bic
| Trong dé: Vay @ (40.000)
dai han dén han
tra
8  Nganhang TMCP 1.701.388 Gbéc dao han @ Liisudt coso + Coéng ty ¢d Toan by céng trinh du an
i Péu tu va Phat ngay 2,8%/nam phin Ning Nha méy thuy dién Dak Mi 2
trién Viét Nam — 03/02/2032, lai hrong tai x3 Phuéc Loc, huyén
Chi nhanh S¢& tra 03 thang/lan Agrita Phudce Son, tinh Quang Nam,
Giao dich 1 Quang Nam = bao gdbm quyén sir dung dét,

quyén sir dung va khai thac
du én; nha may, cong trinh
xdy dung, tai san khac gin
lién véi dét, may méc thiét b

va céc tai san dugc lip dat,
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STT

Bén cho vay

Dirng

Ky han tra gbe

1ai

L.ai suat

. Donvjvay

Taisan bao dam

cai tao lién quan, phuong tién

sir dung trong qua trinh thuc

~hién dy an va toan bd phéan

vén gép ciia Té6 Chirc Pang
Ky Niém Yét trong Céng ty

Agrita - Quang Nam

Cong 1y

9  Nganhang TMCP  472.119  Goéc déo han tir | Lai sudt c6 dinh Quyén st dung dat, cong
' Pdu tr vi Phit ngay 8%/mam trong TNHH ' trinh va cdc tai san trén dat
trién Viét Nam — 25/03/2021 - niam déau tién va Nang luong | thuoc Dy 4n nha may dién
Chi nhanh So¢ 15/05/2031, géc cong bién do Surva | mat troi SP Infra - 1
Giao dich 1 va lai tra 06 @ 2,8%/mam Prakash (50MWp) tai xa Phudc Vinh,
thang/lan ViétNam  huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh
Thuén; quyén su dung dat,
nha & tai B6 dia chinh,
. phuong Linh Trung, quin
' f Tha Dic, TP. H5 Chi Minh
| thugc so hitu cia Coéng ty
! Minh Long va toan bd phén
‘ vén gép cia T Chirc Pang
Ky Niém Yét tai Céng ty
Surya
Trong do: Vay  (28.800)
dai han dén han
| tra
- 10 Ngén hang TMCP . 841.848 Gbc d4o han Lai sudt tai thoi Cong ty CP | Toan b gid tri tai san xay
i Pdu tv & Phdt ngay diém giai ngan Thay dién dung va tai san hinh thanh
| trién Viét Nam — 31/01/2033, 1ai @ voi lai sudt g.;fm Séng Tranh @ frong tuong lai cia Du én
Chi nhianh Ba tra 03 thang/lan  nhat 1a 9%/mam | 4 thuy dién Séng Tranh 4 tai xa
Dinh Qué Lwu va xi Phuong
Thang, huyén Hiép Duc, tinh
. Quang Nam
| 11 | Ngan hang TMCP 61.792  Gbc dao han tir = 8.5%/nam Toan bé/mdt phin Du én
i } Ngoai thuong ngay Khu d6 thi An Khanh — An
; } Viét Nam — Chi 18/11/2022. Lai Thuong, quyén tai san phat
i " nhanh Pong Anh sudt vay Xac sinh tir cac hop dong lién
dinh theo Iai quan dén Dy 4n Khu db thi

suat huy dong

An Khanh — An Thuogng; cac
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. Don yi vay

. . Ky han tra gbc =
STT Bénchovay | Duwng Laisuat
' lai

Tai san bao dam

tiet kiém ca tai san gan lién voi dat, may
nhan 12 thang moc, thiét bi truyén din cia
tra ldi sau + nha may thuy dién Za Hung
! 2.8%/mam thudéc s¢ hiru cia CTCP Za
- Hung (cOng ty con cua To
f | Chitc Pang Ky Niém Yét)
| {
' ' Téng céng 4.827.785
Trong do:
Vay dai han 5.094.955

Vay dai han dén (267.170)

‘ han tra

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 CTCP Tép doan Ha Dé
(iii) Chi tiét cac khoan trai phiéu dai han tai ngay 31/12/2020 cu thé nhu sau:
Bing 26: Chi tiét cic khoan trai phiéu dai han tai thoi diém 31/12/2020 (hgp nhit)
Don vi tinh: triéu d&ng

Don vi tw

K3 han tra gbc

STT  vénphat | Dung - ai sué | ' Chii thich
i al 1

hanh

1 | CTCP Chimg | 495.060 = Géc dao han ngay | 6%/nim Trai phiéu véi ménh gia 1.000.000.000 déng
khoin  Bén | 12/11/2022,  lai c6 1ai suét c6 dinh 6%/nam trong sudt ky han
Viét tra 12 thang/lan trai phiéu, khong c6 tai san bao dam va kém

theo Chirg quyén (mdi Trai phiéu kém theo
01 Chimg quyén). Mdi Chimg quyén cho
phép chii s& hitu mua 22.727 ¢6 phan cia Té
Chirc Pang Ky Niém Yét (md cb phiéu:
HDG) (“Sé C&é Phan dwoc mua”) véi gid
mua la 44.000 dong/cd phan (“Gia thuc hién
ban diu”). Gia thuc hién va S6 Cd Phin
duoc mua s& duoc diéu chinh khi xay ra céc

sur kién din dén thay déi gia tham chiéu cua

C6 phan trén So giao dich chimg khoén sao
} , cho tong s6 tién phai thanh todn cho viéc
‘ mua cé phin truéc va sau diéu chinh la
|

! khéng thay doi. Chimg quyén duogc phép
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Don vi tir P ..
K¥ han tra gbe

L3i suat Chi thich

van phat 'Dn'n(y

hanh

1ai

thuc hién vao mét trong ba Dot Thuc Hién
sau: dot thir nhét 1a ngay tron 01 nam ké tir
ngay 12/11/2019 (“Ngay phéat hanh™), dot
thir hai 1a ngay tron 02 nam ké tir Ngay phat

hisih, dgt thir ba 1a nighy ton 03 nam kS & |
Ngay phat hanh. Néu Chtmg quyén duoc

thue hién vao mot trong cac Dot Thue Hién

néu trén, chimg quyén dé s& hét hiéu luc va
' chu s¢ hitu chimg quyén tai thoi diém chét
danh sach Pot Thuc Hién cudi cung sé& dugc
' hoan tra mét khoan tién twong tmg véi khoan
1ai kép dugc ghép 13 hang nam cé muc 1ai
sudt 5%/mam trén ménh gid cia cac Trai
phiéu da phat hanh ma cac Ching quyén di

| 1 kém chua dugce thuc hién tinh trén toan b§

| théi han ciia Tréi phiéu

2 | CTCP Chimg @ 249.538 @ Gbc ddo hanngay L sudt b dinh Duoc dim bao bing 20.728.679 cb phan cia
khoan 15/05/2021,  lai | 10,5%/mam  trong Td Chirc Dang Ky Niém Yét do céc c¢b dong
VNDirect tra 12 thang/lan | nam dau tién va lai  nim gii

suat tiét kidm ky han
12 thang tra I&i sau +
3,7%/mam cho nhimg

nam tiép theo

Trong do:  (249.338)

Trdi phiéu dai .
. | [
han den han |
tra
3  CTCP Ching ! 149.017 = Gbc dao han ngay | 10,5%/nim Puoc dam bao bing 16.000.000 c6 phiéu cia
khodn SSI | 11/08/2022, lai | CTCP Za Hung va 9.180.000 cé phiéu ciia
tra 06 thang/lan - CTCP Séng Tranh 4 do Té Chic Dang Ky
| - Niém Yét nim gitr
4  CTCP Chimg = 149.044  Géc d4o han ngay = 10,5%/nam " Puoc dam bao bing 16.000.000 cb phidu cia
khoan  Bao 22/05/2022,  lai CTCP Za Hung do T Chirc Dang Ky Niém
Vit i ! : tra 06 thang/lin © Yét ndm giir
Téngcong | 793.122
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Pon vi tir
STT  van phat
hanh

D no

Trong do: |

- K3 han tra géc |

L4 suat

Chii thich

Trdi  phiéu 1.042.659

dii han

Trdi  phiéu (249.538)

dai han dén

han tra

10.7. Tinh hinh ¢6ng ng hién nay

10.7.1. Cac khoan phai thu

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 CTCP Tdap doan Ha D6

Bing 27: Chi tiét cac khodn phai thu hop nhit cia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021

Chi tiéu

31/12/2018

31/12/2019

Pon vi tinh: triéu drfng

31/12/2020

1.716.004

31/03/2021

Cic khoan phai thu ngin han 2.299.600 1.779.094 1.664.277
Phai thu ngan han ctia khach hang 903.668 578.297 824.009 | 757.405
Tré tru6e cho ngudi ban ngén han 711.893 518.504 518.436 573.478
Phai thu vé cho vay ngén han 251.758 356.413 182.894 54.013
Phai thu ngén han khac 445340 282.822 295.880 321.508
Du phong phai thu ngén han kho doi (13.060) (20.032) (42.126) (42.126)
Céc khoan phai thu dai han 221.823 8.974 5.414 6.616
Phai thu vé cho vay dai han 217.000 - - -
Phai thu dai han khac 4.823 8.974 5.414 6.616
Tong cong 2.521.423 1.724.979 1.784.508 1.670.894

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha Do
10.7.2. Cac khoan phai tra
Bing 28: Chi tiét cac khoan phai tra hop nhit ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu dong

31/03/2021
3.523.859

31/12/2019

- 31/12/2020
5.791.204

4.032.304

31/12/2018
3.821.462

' Céc khoan phai tra ngén han |
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~ Chi tiéu

31/12/2018

31/12/2019

31/12/2020

31/03/2021

Phai trd ngudi ban ngén han 485.242 710319 532.649 473.066
Ngudi mua tra tién truée ngén han 1934537 2987172 1301983 1.087.471
Thué va céc khoan khac phai nop Nha 218933 147.833 272.078 53.063

nuoc i .
Phai tra nguoi lao dong 40.944 53.047 35.360 16.859
Chi phi phai tra ngén han 374.735 441417 533257 890.997
Tocssmih oo s it i 2285 776 26250 28.350
Phai tra ngén han khac 171.762 283.901 463.082 291.106

Vay ngfn han 583.035  1.126.433 849.913 666.234

Du phong phai tra ngan han 652 10.903 - -
Qu§ khen thuéng, phtc loi 9.338 29.403 17.732 16.713 |
Cic khoan phai tri dai han 4574433 4792839 5868923  6.175.294
Chi phi phai tra dai han - - | 28.425 28425
Doanh thu chua thuc hién dai han - - 20.099 26716
Ngudi mua tra tién truée dai han 2.475.870 - | . - |
Phai tra dai han khéc 29.234 21.820 28.057 30.169 |
Vay dai han 2.058.922 4694147 5717906  6.015.548
Thué thu nhap hoan lai phai tra 6.139 76.157 74.191 74.191
Du phong phai tra dai han 4268 715 245 245
Téng cong 8395.895  10.584.043  9.901.227  9.699.153

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy /2021 CTCP Téap doan Ha Pé

10.8. Taisan dé dang dai han

Bang 29: Tinh hinh tai sin dé dang dai han ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (hop nhit)

- Chi tiéu

31/12/2018

31/12/2019

Pon vi tinh: triéu dong

31/12/2020

31/03/2021

4.498.142

Tai san dé dang dai han, trong dé: 658.965 3.592.380 5.044.631
Chi phi san xuit kinh doanh dé dang dai 30.529 30.959 31.426 32.470
han ‘ |
Xéay dung co ban do dang 628.436 3.561.422 4.466.717 5.012.162

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tap doan Ha D6

10.9. DAiu tw tai chinh
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Bang 30: Tinh hinh diu tw tai chinh ciia Céng ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (hop nhit)

Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu . 31/12/2018 31/12/2019 | 31/12/2020  31/03/2021
Diu twr tai chinh ngin han 111.244 281.084 69.960 185.265
Chimg khoan kinh doanh 3.422 211.011 - 90.000
Du phong giam gid dau tu ngan han (150) | . -
Dau tr nam giir dén ngay déo han 107.971 70.072 69.960 95265
Piu tw tai chinh dai han 337.241 7.810 6.130 6.130
Diu tu vao cac cong ty lién két 299.730 130 130 130 :
Déu tu ndm gitr dén ngay ddo han | 37.510 7.680 6.000 6.000 |
Tong cong ; 448.485 288.894 | 76.090 191.395

Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tap doan Ha D6
10.10. Loi thé thwong mai

Bang 31: Loi thé thwong mai ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy 1/2021 (hop nhit)

Don vi tinh: triéu dong

~ Chititu 311222018 | 31122019 31/12/2020 | 31/03/2021
' Loi thé thuong mai 9.197 63.221 55.960 54.165

L

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 CTCP Tép doin Ha Dé
10.11. Hang tén kho
Bing 32: Hang ton kho ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy /2021 (hop nhit)

Pon vi tinh: triéu dong

Chi ticu | 311272018 | 31/12/2019 317122020 31/03/2021
' Hang tbn kho | 3834705 3248699 1756579 1358217

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy /2021 CTCP Tap doan Ha D6
10.12. Caic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 33: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu cia Cong ty giai doan 2018 — 2020 (riéng 1€)

Cac chi tiéu tai chinh co ban Don vi Nim 2018  Nam 2019 Niam 2020

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

'+ Hé sb thanh toan ngén han (TSLBD/ No ngan han) Lan 1,03 LIS 0,94
+ Hé sb thanh toan nhanh ((TSLD-Hang t6n kho)/ Lan 0,64 0,76 0,52
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Cic chi tiéu tai chinh co ban | . Nam2018 = Nam2019  Nam 2020

' No ngén han) ' |

' 2. Chi tiéu vé co ciu vén |

'+ Hé sé No/ Téng tai san %  6851% 68,47% 59,73%

+ Hé s No/ Vén chii s& hitu % 217.53% 217,11% 148.35%

3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong |

+ Vong quay hang t3n kho (GVHB/ Hang tdn kho ~ Véng 069 037 105
binh quén) :
+ Vong quay tai san (Doanh thu thuan/ Téng tai ~ Vong 0,12 0,07 0,11

san binh quén)

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

-+ Hé s6 loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuén % 82,68%  194.86% 151.75%
+ Hé sb loi nhuan sau thué/ Vén chu s hitu binh | % 31,64% 44,66% 45,79% |

' quan (“ROAE”) | !
+ Hé s6 loi nhudn sau thué/ Toéng tai san binh quan % 9.89% 14,08% 16,59%
(“ROAA™) |

'+ He s6 loi nhudn tir HDKD/ Doanh thu thuén % 83,03% 196.03% 151,38% |

Nguén: BCTC kiém todn riéng lé nam 2019, 2020 va BCTC riéng lé Quy 1/2021 CTCP Tdp doan Ha Pé

Bing 34: Cic chi tiéu tai chinh chii yéu cia Cong ty giai doan 2018 — 2020 (hop nhit)

Cic chi tiéu tai chinh co ban  Ponvi  Nam2018 Nam2019  Nam 2020

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan ,

+ Hé s6 thanh toan ngan han (TSLD/ No ngin han) Lan 1,76 1,01 1,04
+ Hé s thanh toan nhanh ((TSLD-Hang tdn kho)/ Lén 0,76 0,45 0,60
' No ngan han)

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/ Tong tai san % 75.73% 76,36% 71,34%

+ Heé s6 No/ Vén chi s6 hitu % 312,04% | 323,08% 248.94%

' 3. Chi tiéu vé ning lwe hoat dong

+ Vong quay hang t6n kho (GVHB/ Hang ton kho Vong 0,58 0,71 1,17 |

binh quén) i
| + Vong quay tai san (Doanh thu thuin/ Tong tai Vong 0.33 0,35 0.36 |
' san binh quén)

' 4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

'+ He s6 loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuén % 24,45% 25,72% 25,08%
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Cac chi tiéu tai chinh co ban

Pon vi

Nam 2018

Nam 2019

Nam 2020

+ Hé sb loi nhudn sau thué/ Vén cha so hitu binh % 32.99% 37,44% 35,97%
' quan (“ROAE”) |
'+ Heé sb loi nhuan sau thué/ Téng tii san binh quéan % 8.08% 8.95% 9,04%
. (GEROAA!?) |

+ & sélginhun i HPDKD/ Doanh thuthedn | % 28,44% 32,18% 30,91%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC hop nhat Quy I/2021 CTCP Tdp doan Héa D6

11.

11.1.

Danh sich thanh vién Ban linh dao Cong ty

Hi dong quan tri, Ban Tong giam doc va Ké todn truwéng

Bing 35: Danh sach Ban lanh dao Cong ty

Ho va tén

5 | Hdi ddng quin tri
1 Ong Nguyén Trong Théng Chu tich
2 Ong Nguyén Trong Minh Thanh vién
3 Ong Nguyén Vin T Thanh vién
4 Ong Pao Hiru Khanh Thanh vién
5 Ong Ngb Xuén Quyén Thanh vién doc lap
6 Ong Hoang Pinh Hung Thanh vién doc lap
7 Ong Lé Xuén Long Thanh vién
II. fIy ban Kiém toin
1 Cao Thi Tam Uy vién
2 Pham Trong Khiém Uy vién
3 Nguyén Thuy Ha Uy vién
4 Ta Thi Luong Uy vién
III. | Ban Téong gidm doc
1 Ong Chu Tuén Anh Pho Tong Giam ddc
2 | Ong Nguyén Trong Minh Pho Tong Giam dbc
3 Ong Nguyén Hiru Vinh Pho Téng Giam dbc
4 Ong Pinh Van V5 Pho Téng Giam dbc
IV. | K& toan truéng
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Pham Hong Hiéu Ké toan truong

Nguén: Céng ty Cé phan Tdp doan Ha D6

11.2. So yéu Iy lich ciia cdc thanh vién Héi déng quén tri, Ban Téng giam dbc va Ké

toan truong

6ng Nguyén Trong Thong: Chi tich Hi dong quan tri

Ho va tén : Nguyén Trong Théng

Gidi tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 12/12/1953

S6 CMND/CCCD  : 042053000066

Dia chi - T4 10, Khuong Thugng, Béng Pa, Ha Noi

Trinh 46 vainhoa  : 12/12
Trinh d6 chuyén mén : Ky su xdy dung dan dung va céng nghiép

Qua trinh cong tic:

- Tir 2017 — Nay: Cha tich Héi dong quan tri Cong ty c¢b phan Tép doan Ha Pé; Cha tich
HPQT CTCP Pau tw Khanh Ha; Chu tich HDQT CTCP Za Hung; Chu tich HDTV Céng ty
TNHH Hdn hop Dich Vong: Chu tich HDQT CTCP Ha Bé 756 Sai Gon; Chu tich HPQT
CTCP Pau tu Bit dong san Binh An Riverside; Chu tich HDQT CTCP Thuy dién Séng
Tranh 4; Cha tich HDTV Céng ty TNHH Pau tu Quéc té Ha Po; Chu tich HPTV Céng ty
TNHH Surya Prakash Viét Nam; Chu tich HDTV Cong ty TNHH MTV Dién gié Ha D6
Thuén Nam.

- Tir 2013 - 2016: Chu tich Hoi dong quén tri Coéng ty Cb phan Tap doan Ha D6, thanh vién
Hoi dong quan tri cac Cong ty cd phan Ha D6 1, Cong ty cb phan Ha Do 2 va Cong ty Cd
phin HaP6 4 ...

- Tir 2007 - 2013: Pai t4 Quan di Nhan dan Viét Nam, Pho Bi thu Dang uy, Chu tich Hoi
d6ng quan tri kiém Tong Giam dbc Cong ty cb phan Tap doan Ha D6, thanh vién Hoi dong
quan tri cic Cong ty c¢b phan Ha D6 1, Céng ty cd phan Ha D6 2 va Cong ty ¢b phan Ha D6 4
- Tir 2005 - 2006: Pai ta Quan déi Nhan dan Viét Nam, Chu tich Hoi df)ng Quan tri kiém
Téng Giam déc Cong ty CP Ha Do, Chu tich HDQT C6 phan Ha P6 1, Cong ty Cé phan Ha
D6 2, Cong ty C6 phan Ha Db 4.

- Tir 1990 - 2005: S§ quan Quén doi Nhan dan Viét Nam, pho Gidam ddc Cong ty Ha D6 — Bo
Québe phong

- T 1978 - 1990: S§ quan Quén ddi Nhan dan Viét Nam, trg 1y can b phong Héau can —
Vién K§¥ thut Quén su - B Quéc Phong

Chirc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Péng Ky Niém Yét: Chu tich Ho1 déng quan tri

Chtre vu hién dang nam giir tai t6 chirc khac: Chi tich HDQT CTCP Pau tu Khanh Ha; Cha
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tich HPQT CTCP Za Hung; Chu tich HDTV Céng ty TNHH Hon hop Dich Vong; Chu tich
HDQT CTCP Ha D6 756 Sai Gon; Chu tich HDQT CTCP Pau tu Bat dong san Binh An
Riverside; Chu tich HDQT CTCP Thuy dién Séng Tranh 4; Chu tich HPTV Cong ty TNHH
Pau tu Quoc té Ha D6; Cha tich HDTV Cong ty TNHH Surya Prakash Viét Nam; Chu tich
HDTV Céng ty TNHH MTV Dién giéo Ha B6 Thudn Nam

S6 ¢ phin ndm giit cua ban than tai ngay 31/03/2021: 54.068.088 ¢ phan, chiém 35,05%
von diéu 1€ Cong ty

S6 ¢b phan dai dién so hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S6 cb phan s6 hitu cia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 1.012.607 c¢b phéan, chiém
0.66% von diéu 1¢ Cong ty. trong do:

- Nguyén Thi Xuan Lan - Chi gai: 635.595 ¢ phin

- Nguyén Trong Minh - Con trai: 361.419 ¢b phin

- Nguyén Trong Thity Vén - Con gai: 15.593 ¢ phan

S6 luong va ty 1é so hitu chimg khoan & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mau thudn véi loi ich Céong ty: Khéng
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Ong Nguyén Trong Minh: Phé Chii tich Hdi dong quin tri kiém Phé Tong Giam Doc

Ho va tén : Nguyén Trong Minh

Gidi tinh : Nam

Qubc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 1987

S6 CMND/CCCD  : 001087002133

Dia chi : 86 19, ngd 34 Nguyén Thi Dinh, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Ha Noi

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén moén : Cur nhén tai chinh - Thac s§ quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

- Tir 2020 — nay: Pho Chu tich HPQT kiém Phé Téng Giam déc CTCP Tap doan Ha Do;
Thanh vién HDQT CTCP Za Hung; Chu tich HDQT Coéng ty CP Nang luong Agrita Quang
Nam; Cha tich HDQT Céng ty CP Thiét bi gido duc 1; Cha tich HDTV Céng ty TNHH Ha
D6 Binh Thuén; Cha tich HDTV Coéng ty TNHH MTV QL-VH-KT BDS Ha P6; Thanh vién
HDTV Céng ty TNHH Hén hop Dich Vong; Thanh vién HPQT CTCP Ha D6 756 Sai Gon;
Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Pau tu Qubc té Ha Pé; Thanh vién HDTV Céng ty
TNHH Surya Prakash Viét Nam; Thanh vién HPDTV Cong ty TNHH MTV Dién gi6é Ha Po
Thuan Nam.

- Tir 2017 - 2019: Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam déc CTCP Tap doan Ha D6

- Tir 2014 - 2016: Thanh vién HPQT kiém Pho Truéng phong Tai chinh CTCP Tap doan Ha
bo
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- Tirnam 2012 - 2014: Phé Giam déc Tai chinh CTCP Péu tu An Lac

Chirc vu cong tac hién nay tai To Chie Dang Ky Niém Yét: Pho Chu tich HDQT kiém Pho
Téng Giam dbc

Chirc vu hién dang nim gilr tai td chuc khac: Thanh vién HDQT CTCP Za Hung; Chu tich
HDQT Coéng ty CP Ning lugng Agrita Quang Nam; Chu tich HPQT Céng ty CP Thiét bi
gido duc 1: Chu tich HDTV Céng ty TNHH Ha D6 Binh Thuén; Chu tich HDTV Cong ty
TNHH MTV QL-VH-KT BDS Ha D6; Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Hén hop Dich
Vong; Thanh vién HPDQT CTCP Ha D6 756 Sai Gon; Thanh vién HPDTV Coéng ty TNHH
Pau tr Qubc té Ha P6; Thanh vién HDTV Cong ty TNHH Surya Prakash Viét Nam; Thanh
vién HPTV Céng ty TNHH MTV Dién gié Ha D6 Thuin Nam

S6 c6 phan nim giir cta ban than tai ngay 31/03/2021: 361.419 cb phan, chiém 0.23% vén
diéu 1é Cong ty

S6 c6 phén dai dién s& hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S6 c6 phan so hiru ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 54.083.681 cb phén, chiém
35,06% vén diéu 1é Cong ty

- Nguyén Trong Thong — Bé dé: 54.068.088 cb phin

- Nguyén Trong Thuty Van — Em géi: 15.593 ¢6 phan

S6 luong va ty 1& s& hitu chimg khoan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luét: Khéng
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khoéng
Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

Ong Nguyén Vin T6: Thanh vién Hoi dong quin tri

Ho va tén ': Nguyén Vin T6

Gi6i tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 10/06/1955

S6 CMND/CCCD  : 001055007112

Dia chi : S6 32 - Hoang Sam - Cau gidy - Ha Noi

Trinh do van hoa :12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan

Qua trinh céng tac:

- Tr 2019 — nay: Nguyén Pai t4 Quéan doi Nhan dan Viét Nam, Uy vién Hbi déng quan tri

Cong ty CP Tép doan Ha Po6; Thanh vién HPQT Cong ty co phan Ha D6 1; Thanh vién

HDTV Céng ty TNHH Hon hop Dich Vong.

- Tir 2014 - 2019 : Pai ta Quén doi Nhan dan Viét Nam, Pho Bi thu Pang uy, Thanh vién Hoi

dong quan tri Cong ty CP Tap doan Ha D6, Thanh vién HDQT céc Cong ty c6 phan Ha Do 1,

Cong ty c6 phan Ha D6 2, Cong ty ¢6 phan Ha D6 4.

- Tir 2012 - 2014 : Phé Téng Giam dbc Cong ty Co phan Tap doan Ha Do

- Tir 2008 — 2012: Phé Tdng Giam dbc Céng ty Cé phan Tap doan Ha P, Vién Khoa hoc
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Cong nghé Quén su

- Tir 2005 - 2008 : Pai ta Quan doi Nhan dan Viét Nam, Bi thu Dang uy, Phé Chu tich Hoi
dong quan tri kiém Phé Tong Giam doc Céng ty CP Ha D6, Thanh vién HDQT Cong ty c6
phin Ha D6 2

- Tir 1990 - 2005: S§ quan Quéan déi Nhan dén Viét Nam, Pho Giam doc Cong ty Ha D6 — B
Quoc phong

- Tir 1978 - 1990: S¥ quan Quan déi Nhan dan Viét Nam, Tro ly, can by phong Hau can -
Vién K§ thuat Quan su - Bd Qubc phong.

Chirc vu cong tac hién nay tai Td6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT

Chtrc vu hién dang ndm giit tai t6 chirc khéc: Thanh vién HDQT Céng ty cb phan Ha D6 1
Thanh vién HDTV Cong ty TNHH Hon hop Dich Vong

S8 c6 phin nim gift cia ban than tai ngay 31/03/2021: 13.794.891 ¢b phan, chiém 8,94% vén
diéu 16 Cong ty

S ¢b phan dai dién so hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S6 ¢b phan sé hitu ctia ngudi ¢ lién quan tai ngay 31/03/2021: 4.585.743 c¢d phan, chiém
2,97% von diéu 1¢ Cong ty

Hoang Thi Phuong Piéu — Vg: 4.585.743 ¢6 phan

S6 lugng va ty 1é so hiru chimg khodn & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan ng di véi Cong ty: Khoéng

Ong Pao Hiru Khanh: Thanh vién HDQT

Ho va tén : Bao Hiru Khanh

Gidi tinh : Nam

Qubc tich : Viét Nam

Ngay sinh - 15/05/1957

S6 CMND/CCCD  : 036057004194

Dia chi - 86 6, Ph6 Hoang Sam, Nghia D6, Cau Gidy, Ha Noi

Trinh d¢ van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén moén : Ky su xay dung dén dung va cong nghiép

Qua trinh cong tac:

- Tir 2014 - nay: Dang uy vién, thugng td4 QDND Viét Nam; Thanh vién Hoi dong quan tri
CTCP Tép doan Ha P6; Thanh vién HDQT Cong ty CP Thiét bi gido duc 1; Thanh vién
HDQT Céng ty TNHH DPau tu Quoc t&¢ Ha Po; Chu tich HPQT Coéng ty CP Ha D6 1

- Tir 2007 - 2014: Péang uy vién, thuong td QDND Viét Nam, Thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty CP Tap doan Ha D6; Tong Giam doc kiém Pho Chu tich HDQT Céng ty CP Ha Do
1

- Tir 2005 - 2006: Thanh vién Hai ddng quan tri kiém Pho Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan
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Ha Do; Tong Giam dbc kiém Phé Cha tich HDQT Céng ty ¢6 phan Ha D6 1

- Tir 2002 - 2005: Phé Giam dbc Cong ty Ha P6 kiém Giam dbe Xi nghiép 1 - Cong ty Ha
D6 - Bo Quoc phong

- Tir 1990 - 2001: Chu nhiém c6ng trinh x4y dung; Giam déc Xi nghiép 1 - Céng ty Ha D6 -
B6 Qudc phong

- Tur 1976 - 1990: Nhip ngti, tr¢ 1y Ban doanh trai - Phong Hau can - Vién K¥ thuat - Quan
su - B6 Quoc phong

Chtic vu cong tac hién nay tai Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT

Chtrc vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khac: Thanh vién HPQT Céng ty CP Thiét bi gido
duc 1; Thanh vién HDQT Coéng ty TNHH Dau tu Quoc t€¢ Ha P6; Chu tich HDQT Cong ty
CPHabs 1

S6 ¢6 phan nim gitr cua ban than tai ngay 31/03/2021: 1.010.164 ¢b phan, chiém 0,65% vén
diéu 1€ Cong ty

S6 cb phan dai dién s hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S6 cb phan so hiru cia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan chiém 0% vén diéu
1¢ Cong ty.

Sb lugng va ty 1& s& hiru ching khoan & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

Ong Ngo Xuin Quyén: Thanh vién HPQT dbc lap

Ho va tén : Ngbd Xuan Quyén

Gidi tinh : Nam

Québe tich : Viét Nam

Ngay sinh :01/12/1956

S6 CMND/CCCD  : 038056003156

Dia chi - S6 156 Hoang Sam, T6 35 Nghia D6, Cau Gidy, Ha Noi

Trinh d6 van hoa > 12412

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan luét

Qua trinh cong tic:

- Tur 2019 - nay: Thanh vién HDQT déc lap CTCP Tap doan Ha D6

- Tir 2015 - 2018: Nghi hwu, tham gia c¢b van kinh té tu nhan

- Tir 1981 - 2015: Trudng ban Kinh té Vién Khoa hoc quan su

Chirc vu cong téc hién nay tai Té Chie Dang Ky Niém Yét: Thanh vién HPQT doc lap
Chitrc vu hién dang nam giir tai td chirc khac: Khong c6

S6 ¢b phin nim giit cla ban than tai ngay 31/03/2021: 0 ¢ phan, chiém 0,00% vén didu 16
Cong ty

S6 c6 phan dai dién so hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.
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S6 ¢ phan s hitu cua ngudi c6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S6 lugng va ty 1é s¢ hitu chig khoan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mau thuén véi lgi ich Cong ty: Khong
Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng
Ong Hoang Pinh Hung: Thanh vién HPQT déc lap

Ho va tén : Hoang Pinh Hung

Gidi tinh : Nam

Quée tich : Viét Nam

Ngay sinh :20/12/1964

S6 CMND/CCCD  : 038064000271

Dia chi - $6 48 Hoang Sam, T 35 Nghia P6, Cau Gidy, Ha Noi
Trinh d6 vanhoa  : 12/12

Trinh d6 chuyén mén: K§ su tréc dia, K§ su Xy dung cau dudng bd

Qua trinh cong tic:

- Tir 2019 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Téap doan Ha Pé; Tong Giam doc Cong ty CP
Hung Son

- Tur 2006 - 2019: Chu tich HBDQT Cong ty CP Hung Son

- Tir 2005 - 2006: Phé giam dbc Cong ty CP Ha Db 1

- Tir 1998 - 2005: Giam ddc Xi nghiép thi cong co gidi

- Tr 1992 - 1998: Can bg k¥ thuat va chu nhiém cong trinh Cong ty Xay dung Ha Do

Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT

Chtre vu hién dang nim giit tai to chire khac: Téng Giam déc Cong ty CP Hung Son

S6 ¢b phan nim giit cia ban than tai ngay 31/03/2021: 39.490 ¢b phan, chiém 0,03% von
dicu 1€ Cong ty.

S6 ¢b phan dai dién so hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S ¢ phan sé hitu ciia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 7 ¢b phan, chiém 0,00% vén
dicu 1€ Cong ty.

- Nguyén Thi Luong — Vo: 7 ¢6 phan

S6 luong va ty 1é so hiru chimg khoén & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén loi méu thudn véi loi ich Cong ty: Khong
Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ong Lé Xuin Long: Thanh vién HDQT

Ho va tén : Lé Xuan Long
Gid1 tinh : Nam
Qubc tich : Viét Nam
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Ngay sinh : 12/12/1970
S6 CMND/CCCD  : 012779696

Pia chi : S$6 32, Khu phé An Sinh 016-CT2, Khu db thi méi Tay Hd Tay, td
dan ph6 Hoang 3, phuong C6 Nhué 1, Bac Tir Liém, Ha Néi
Trinh d6 van hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Thac s§ X4y dung cau dudng

Qua trinh cong tac:

- Tir 2018 — nay: Thanh vién HDQT CTCP Tap doan Ha D6, Thanh vién HDQT, Téng Giam
doc CTCP Za Hung; Thanh vién HDQT Cong ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Thanh
vién HDTV Céng ty TNHH Ha D6 Binh Thuén; Thanh vién HDQT Coéng ty CP Thuy dién
Song Tranh 4

- Tir 2005 - 2018: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc, Téng Giam déc Cong ty CP Za
Hung

- Tur 2001 - 2005: Pho truomg phong KTTC — AT Coéng ty Ha B6

- Tir 1999 - 2001: Can bo k¥ thuat Cong ty xay dung Ha Do

- Tir 1997 - 1999: Tu van giam sat thudc Tap doan Daewoo Corp

- Tir 1993 - 1997: Nhén vién k¥ thuat Coéng ty cau 13 Thang Long. Tir thang 01/1997 gitr
chire vu pho phong k¥ thuat Cong ty.

Chtre vu cong tac hién nay tai T6 Chire Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HPQT

Chtrc vu hién dang nim giir tai t6 chirc khac: Thanh vién HPQT, Téng Giam déc CTCP Za
Hung; Thanh vién HDQT Cong ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Thanh vién HDTV
Cong ty TNHH Ha D6 Binh Thuan; Thanh vién HPQT Céng ty CP Thuy dién Séng Tranh 4
S6 cd phin nim giit ciia ban than tai ngay 31/03/2021: 3.018 cb phén, chiém 0,002% vbn
diéu 1é Cong ty.

S6 ¢ phan dai dién so hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phén.

S6 ¢d phén s hiru ctia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan

S6 luong va ty 1é so hiru chimg khoéan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phép luét: Khoéng
Quyén loi méau thun voéi loi ich Cong ty: Khong
Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khoéng
Ba Cao Thi TAm: Uy vién Uy ban Kiém toin

Ho va tén : Cao Thi Tam

Gidi tinh : N

Qubc tich : Viét Nam

Ngay sinh :03/02/1978

S6 CMND/CCCD  : 012859635

Dia chi : 86 15, ngd 20, H6 Tung Mau, Mai Dich, Cau Gidy, Ha Noi
Trinh d6 van hoa : 12712
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Trinh d§ chuyén moén : Cir nhan Tai chinh

Qua trinh cong tic:

- Tir 2018 - nay: Uy ban kiém toan ndi by Cong ty cd phan Tap doan Ha Do; Truong Ban
Kiém soat Cong ty CP Ha D6 756 Sai Gon; Truong Ban Kiém soat Céng ty CP Pau tu BPS
Binh An Riverside; Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Minh Long Pdng Sai Gon; Trudng
Ban Kiém soat Cong ty CP ZaHung; Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Thuy dién Song
Tranh 4; Trudng Ban Kiém soat Cong ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Truéng Ban
Kiém so4at Cong ty CP Ha P 1; Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Co dién Xay dung-Thiét
bi cong nghiép Ha D6

- Tir 2007 — 2018: Phu trach phong Dich vu ching khoan Hai sé tai Ha Noi — Cong ty Chimg
khoan ACB

- Tir 2002 - 2007: Phu trach ké toan tng hop Cong ty xang diu Khu vue 1 — Pc Giang, Gia
Lam, Ha Noi — Chi nhanh xang dau Vinh Phic

- Ttr 2000 - 2002: Nhén vién ké toan Cong ty May Viét — Sing .

Chitc vu cong tac hién nay tai T6 Chirc Dang Ky Niém Yét: Uy vién Uy ban kiém todn

Chirc vu hién dang ndm giir tai to chie khac: Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Ha D6 756
Sai Gon; Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Pau tu BDS Binh An Riverside; Truong Ban
Kiém soat Céng ty CP Minh Long Péng Sai Gon; Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP
ZaHung; Truong Ban Kiém soat Cong ty CP Thity dién Song Tranh 4; Truong Ban Kiém
soat Cong ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Ha Do
1; Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Co dién X4y dung-Thiét bi cong nghiép Ha Do

Sé b phin ném giit cia ban than tai ngay 31/03/2021: 0 cb phan, chiém 0% von diéu 1¢
Cong ty.

S6 ¢b phan dai dién so hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S ¢b phan so hitu ctia ngudi c6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan

S6 luong va ty 1 s¢ hitu chimg khoén & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méu thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Ong Pham Trong Khiém : Uy vién Uy ban Kiém todn

Ho va tén : Pham Trong Khiém

Gio1i tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh - 24/10/1981

S§ CMND/CCCD  : 013656468

Dia chi : P.409-C3, Tép thé Kim Lién, Péng Da, Ha Nbi

Trinh d van hoa 1 12/12
Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan X4y dung

Qua trinh cong tic:
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- Tir 2017 - nay: Uy ban kiém to4n ndi b Cong ty ¢6 phan Tép doan Ha Dé; Thanh vién Ban
Kiém soat Céng ty CP Ha Pé 756 Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Diu tu
BDS Binh An Riverside; Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty CP Minh Long Dong Sai Gon;
Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty CP ZaHung; Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty CP
Thay dién S6ng Tranh 4; Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty CP Nang luong Agrita Quéang
Nam; Truéng Ban Kiém soat Céng ty CP Déau tu Khanh Ha; Thanh vién Ban Kiém so4t Cong
ty CP Ha P 1; Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Co dién X4y dung-Thiét bi cong
nghiép Ha D6

- Tir 2015 - 2017: Truéng phong Kiém toan du an Cong ty TNHH Kiém toan KSI Viét Nam
— chi nhanh Ha Noi

- Twr 2011 - 2014: Pho Ban quan ly du an — Cong ty CP Dich vu Hang khéng Thang Long

- Tir 2009 - 2011: Phé phong Kinh té ké hoach CTCP Dau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 41.
- Tir 2005 - 2008: Cén bd chét luong — khéi lwong Céng ty TNHH Qudc té lién doanh
Vinaconex - Taisei.

Chirc vu cdng tac hién nay tai T6 Chitc Pang Ky Niém Yét: Uy vién Uy ban kiém toan

Chirc vu hién dang nim gifr tai t6 chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Ha Pé
756 Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty CP Pau tw BPS Binh An Riverside; Thanh
vién Ban Kiém soat Céng ty CP Minh Long Péng Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat Céng
ty CP ZaHung; Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Thiy dién Séng Tranh 4; Thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Truong Ban Kiém soat Cong ty
CP Péu tu Khanh Ha; Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty CP Ha D6 1; Thanh vién Ban
Kiém soat Cong ty CP Co dién Xay dung-Thiét bj cong nghiép Ha D6

S6 ¢ phéin nam giir cua ban théan tai ngay 31/03/2021: 0 c¢d phén, chiém 0% vén diéu 1&
Cong ty.

S6 cb phan dai dién s& hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S6 ¢6 phan s hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan

S6 luong va ty 1é s& hitu chitng khoan & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan no ddi véi Céng ty: Khéng
Ba Nguyén Thity Ha: Uy vién Uy ban Kiém toan

Ho va tén : Nguyén Thuy Ha

Gidi tinh : Nt

Quéc tich - Viét Nam

Ngay sinh : 16/12/1987

S6 CMND/CCCD  : 112195051

Dia chi : P1001, CT1C CC Théng T4n Xa Viét Nam, Pai Kim, Hoang Mai, Ha
Noi

Trinh d¢ van hoa :12/12
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Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Ké toan Pai hoc Kinh t& Quéc Dan

Qua trinh cong tac:

- Tir 2018 - nay: Uy ban kiém toén ndi bd Cong ty c¢b phan T4ap doan Ha D6; Thanh vién Ban
Kiém soat CTCP Thiét bi Giao duc 1; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Ha D6 1; Thanh vién
Ban Kiém soat CTCP Co dién Xay dung-Thiét bi cong nghiép Ha Do

- Tr 2010 — 2018: Ké toan téng hop Cong ty CP Pau tu x4y dung Phat trién Pong D6

Chtrc vu cong téc hién nay tai Té6 Chirc Dang Ky Niém Yét: Uy vién Uy ban Kiém to4n

Chire vu hién dang nim gii tai t& chtrc khac: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Thiét bi Gido
duc 1; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Ha D6 1; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Co dién
Xay dung-Thiét bi cong nghiép Ha Do

S6 ¢b phin nim giir cua ban than tai ngay 31/03/2021: 0 c¢6 phan, chiém 0% vén didu 1&
Cong ty.

S6 c6 phan dai dién so hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S6 ¢6 phan s¢ hitu ctia nguoi 6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phén

S6 luong va ty 16 s& hiru ching khodn & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong

Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

Ba Ta Thi Lwong: Uy vién Uy ban Kiém toin

Ho va tén : Ta Thi Luong

Gidi tinh : N

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh :06/12/1992

S6 CMND/CCCD  : 121929417

Dia chi : X6m Bui, Xa Son Vin, Tan Yén, Bic Giang

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Ké to4n Pai hoc Kinh té Quéc dan

Qua trinh cong tac:

- Tir 2018 - nay: Uy ban kiém toan ndi bd Cong ty c6 ph?m Téap doan Ha D6; Thanh vién Ban
Kiém soat CTCP Ha Bo6 756 Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Pau tu BDS Binh
An Riverside; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Minh Long Dong Sai Gon; Thanh vién Ban
Kiém sodt CTCP Nang luong Agrita Quang Nam; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Pau tu
Khanh Ha; Truéng Ban Kiém soat CTCP Thiét bi Giao duc 1

- Tir 2016 — 2018: K¢é toan téng hop CTCP Pau tu Hing Viong

- Tir 2014 — 2016: Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHYACA

- Tir 2000 - 2002: Nhén vién ké toan Cong ty May Viét — Sing .

Chirc vu cong téc hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Uy vién Uy ban kiém toan

Chtrc vu hién dang nam giir tai to chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Ha Db 756
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Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Pau tu BDS Binh An Riverside; Thanh vién Ban
Kiém soat CTCP Minh Long Péng Sai Gon; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Ning luong
Agrita Quang Nam; Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Pau tu Khanh Ha; Truong Ban Kiém
soat CTCP Thiét bi Gigo duc 1

Sb c¢b phan nidm gifr ctia ban than tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18
Cong ty.

Sb ¢6 phan dai dién s hiru tai ngay 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S6 cb phan s hiru ctia ngudi ¢ lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phén

S6 luong va ty 1é s& hiru chimg khoan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phép luét: Khéng
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong
Céc khoan no doi véi Cong ty: Khong

Ong Chu Tuin Anh: Phé Téng gidm déc

Ho va tén : Chu Tuén Anh

Giéi tinh : Nam

Qubc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 09/12/1978

S5 CMND/CCCD  : 011874845

Pia chi - S6 22 ngd 17/14 Phung Chi Kién, Cau Gidy, Ha Nbi
Trinh do van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh té

Qua trinh cong tac:

- Tir 2020 — nay: Pho Tong Giam déc CTCP Tép doan Ha Pé; Thanh vién HDQT CTCP Za
Hung: Thanh vién HPDQT Coéng ty CP Nang luong Agrita Quang Nam; Thanh vién HDQT
Cong ty CP Pau tu Khanh Ha; Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Hon hop Dich Vong;
Thanh vién HPQT CTCP Ha Pé 756 Sai Gon; Thanh vién HDQT CTCP DPau tu Bét dong
san Binh An Riverside; Thanh vién HDQT CTCP Minh Long DPéng Sai Gon; Thanh vién
HPQT CTCP Song Tranh 4; Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Pau tur Qudc té Ha Do

- Tir 2016 - 2019: Phé Téng Giam déc CTCP Téap doan Ha D6, thanh vién HPQT Cong ty
CP Ha b6 756 Sai Gon, Cong ty CP Minh Long Pong Sai Gon

- Tir 2012 - 2016: Truong phong Tai chinh Ké toan Cong ty CP Tép doan Ha Do

- Tir 2007 - 2012: Pho truéng phong Tai chinh K& toan Céng ty CP tap doan Ha Db

- Tir 2000 - 2007: Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan Cong ty CP tap doan Ha Do

Chirc vu cong téc hién nay tai Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Phé Tong Giam dbc

Chirc vy hién dang nam giit tai td chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP Za Hung; Thanh vién
HDQT Céng ty CP Nang lurong Agrita Quang Nam; Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu
Khanh Ha; Thanh vién HDTV Coéng ty TNHH Hén hop Dich Vong; Thanh vién HDQT
CTCP Ha D6 756 Sii Gon; Thanh vién HDQT CTCP Dau tu Bat dong san Binh An
Riverside; Thanh vién HPQT CTCP Minh Long Péng Sai Gon; Thanh vién HPQT CTCP
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Song Tranh 4; Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Pau tu Quéc té Ha Po

S6 cb phan nam giir ctia ban than tai ngay 31/03/2021: 30 c¢b phan chiém ty 1¢ 0,00% von
diéu 1¢ Cong ty

S6 ¢b phan dai dién s hitu tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan.

S6 ¢b phan so hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 318 c¢b phan, chiém 0,00%
von diéu I¢ Cong ty

- Hd Thi Ciic — Me dé: 318 cb phén

S6 luong va ty 1é sé hiru chimg khodn & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mau thudn véi loi ich Céng ty: Khong
Céc khoan no déi véi Cong ty: Khéng

Ong Nguyén Hiru Vinh: Phé Téng Giam déc

Ho va tén : Nguyén Hitu Vinh

Gioi tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh : 01/08/1977

S6 CMND/CCCD  : 141807607

Dia chi : Nha s6 6, Ngo 8, phd Nguyén Trii 1, phuong Sao Do, thanh phd Chi

Linh, tinh Hai Duong

Trinh d¢ van hoa :12/12

Trinh @ chuyén mén : Thac sy, k¥ su Dién tu dong

Qua trinh cong tac:

- Tir 08/2020 - nay: Phé Téng Giam dbc Cong ty cb phan Tap doan Ha P&; Phé Téng Giam
doc Cong ty TNHH Surya Prakash Viét Nam; Pho Tong Gidm doc Coéng ty TNHH MTV
Dién gié Ha P6 Thuan Nam; Pho Tong giam doc Cong ty TNHH Ha P6 Binh Thuén

- Tir 10/2018 — 07/2020: Phé Chi tich Uy ban Phét trién Niang lugng Cong ty ¢ phan Tép
doan Ha b6

- Tir 01/2018 - 09/2018: Phé Téng Giam dbc Cong ty c6 phan Ning luong Toan cau

- Tir 05/2015 — 12/2017: Truong phong Ky thudt Céng nghé, Pho ban Quan 1y du 4n, Gidm
doc Ban Quan ly du 4n, Phé Tong Giam doc Nha may Nhiét dién Thang Long

- Tir 03/2008 — 05/2015: Chuyén vién K¥ thuat, Pho phong K¥ thuit, Pho quan ddc phan
xuong van hanh/ Quan doc phan xudng van hanh Nha mdy nhiét dién Pong Triéu (Tép doan
Cong nghiép Than khoang san Viét Nam)

- Tr 06/2000 — 02/2008: Trudng ca Nha may, Trudng kip Dién Nha may Nhiét dién Pha Lai
Chirc vu cong tac hién nay tai T6 Chic Pang Ky Niém Yét: Pho Tong Giam déc kiém
Trudéng phong Quan ly Nang lugng

Chirc vu hién dang nim giir tai t6 chic khac: Pho Téng Giam déc Céng ty TNHH Surya
Prakash Viét Nam; Pho Tong Giam déc Cong ty TNHH MTV Dién gi6 Ha P6 Thuan Nam;
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Phé Téng gidm ddc Cong ty TNHH Ha D6 Binh Thuén

S6 ¢6 phan nam giir cia ban than tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phéan, chiém ty 16 0,00% vén didu
1€ Cong ty

S6 c6 phan dai dién s& hitu tai 31/03/2021: 0 ¢6 phan.

S6 c6 phan s& hitu ctia ngudi c6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phén

S6 luong va ty 1é s¢ hiru chung khoéan & cac cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi méau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng
Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khong

Ong Pinh Vin Vo: Phé Tong giam dbc

Ho va tén : Pinh Van Vo

Gi6i tinh : Nam

Quéc tich : Viét Nam

Ngay sinh :03/12/1971

S6 CMND/CCCD  : 011811037

Dia chi 86 7-Tb6 31 - Ngach 1 - Ngd 200 Au Co, Tay Ho, Ha Noi

Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh dé chuyén mén : K§ su Xay dung dan dung va Céng nghé, K¥ su Kinh té xay dung,
Cir nhan Ngoai ngit

Qua trinh cong tac:

- Tir 2020 - nay: Céng ty cb phan Tap doan Ha P6; Phé Téng giam dbc Céng ty TNHH
Surya Prakash Viét Nam; Pho Tong gidm doc Cong ty TNHH MTV Dién gié Ha D6 Thuan
Nam; Pho Tong gidam doc Cong ty CP Pau tu Khanh Ha

- Tir 2018 - 2019: Giam dbc k¥ thuat — Tap doan Nam Cudng

- Tir 2016 - 2017: Pho Chanh Van phong — Tap doan BRG

- Tir 2015 - 2016: Giam dbc Du 4n trong diém — Cong ty CP Pia 6c MB

- Tir 2012 - 2014: Giam déc BQLDA — VPBank

Chirc vu cong tac hién nay tai To Chirc Pang Ky Niém Yét: Phé Tong Giam dbc

Chtrc vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khac: Phé Tong giam déc Céng ty TNHH Surya
Prakash Viét Nam; Pho Tong giam doc Cong ty TNHH MTV Dién gi6 Ha D6 Thuan Nam;
Phé Tong giam doc Cong ty CP Pau tu Khanh Ha

S6 c¢b phan nam giir ctia ban than tai ngay 31/03/2021: 0 c6 phan, chiém ty 1& 0,00% von diéu
1¢ Cong ty.

S6 ¢b phan dai dién so hiru tai ngay 31/03/2021: 0 c¢6 phan

Sb cd phan so hitu ciia nguoi 6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan

S6 luong va ty 1 s& hitu chimg khoan & cac cong ty khéc: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khong
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Céc khoan ng doi véi Cong ty: Khong

Ho va tén : Pham Hong Hiéu
Gidi tinh : Nam

Qubc tich - Viét Nam

Ngay sinh :27/01/1982

Sé CMND/CCCD : 013327451

Dia chi : Ba Pinh, Ha No6i

Trinh d0 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Thac sy kinh té

Qua trinh cong tac:

- Tir 2008 - nay: Chuyén vién ké toan — Ké toan truong Cong ty ¢d phan Tap doan Ha Po; Ké
toan truong Cong ty TNHH Ha D6 Binh Thudn; K& toan truong Céng ty TNHH Surya
Prakash Viét Nam; Ké toan truong Cong ty TNHH Dau tu Quoc té Ha D6; K¢ toan trudng
Cong ty CP Thiét bi gidao duc 1; Ké toan truong Cong ty CP Pau tu Khanh Ha

- Tir 2006 - 2007: K& toan tdng hop Tap doan Nam Cuong

Chtrc vu cong tac hién nay tai Té Chirc Dang Ky Niém Yét: Ké toan truong

Chire vu hién dang ndm giir tai t6 chirc khac: Ké toan truong Céng ty TNHH Ha D6 Binh
Thuan; K¢ toan truéng Cong ty TNHH Surya Prakash Viét Nam; Ké toan truong Cong ty
TNHH DPau tu Quoc té Ha Bo; K¢ toan truéng Cong ty CP Thiét bi gido duc 1; Ké toan
truong Cong ty CP Pau tu Khanh Ha

S6 ¢b phan nim giif ctia ban than tai ngay 31/03/2021: 293 ¢6 phan chiém ty 1& 0,00% vén
diéu 1€ Cong ty

Sb c6 phan dai dién s hitu tai ngay 31/03/2021: 0 cb phan

Sb cb phan so hitu ciia ngudi 6 lién quan tai ngay 31/03/2021: 0 ¢b phan

S6 luong va ty 1¢ so hiru chimg khoan & céc cong ty khac: N/A

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng

12.  Taisan
Bang 36: Tong hop gia tri con lai tai san ¢6 dinh Cong ty (hop nhit) giai doan 2018 —
Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu dé‘ng

31/12/2018 3112/2019 | 31122020 | 31/03/2021
1. TSCD hiru hinh 2.288.941 3.367.531 3.844.559 3.791.568
' Nhi cira vt kién tric 1.320.936 1.535.424 1.512.977 1.496.231
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i

Khoin muc 31/12f2018 1 31/12/2019 31/12/2020 | 31/03/2021

* May méc thiét bi 808.183 1.655.024 2.162.546 2.129.106
Phuong tién van tai, 153.637 152.212 146.565 144341
- truyén dan :

Dung cu van phong 5.734 24.744. - __2;52 | 2 1890
Tf;san khac 452 128 - -
2. TSCP v6 hinh _ 018 253.209 337.937 337.223
| Quyén“ ddu tu du é4n | - 215.071 220,000 219.443

thuy dién |

Quyén sir dung dat s 37.496 _ - 1_16.934 ] 1 6“.795

Phan mém may tinh N 918 - 642 - 1.002 984

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt Quy /2021 CTCP Tép

doan Ha Do

Biang 37: Tong hop gia tri bit dong san diu tw ciia Cong ty (hop nhit) giai doan 2018 —
Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu d‘éng

. Khoanmue | 31122018 | 311272019 | 31122020 | 31/03/2021
Bét dong san diu tw cho thué
Nguyén gid 678.990 730218 966.290 966.290
- Trong do: |
 Khd IS, Van pho
thtch san {B S, ‘anp ong cho 156682 i i )
thué — 02 Hong Ha — HCM | |
- Ha Do Centrosa Garden - 172.583 419.007 419.007
g 5 Y Pé A
Rl picng wad 56 dipon - 173.074 173.074 173.074
Building .
Toa nha Ha Bé Mién Nam 127.493 127.493 127.493 127.493 1
Quyén phat trién du dn tai s6 62 , |
- 128. .97 110.975
Phan Dinh Gidt ; 8.865 110.975 0.975
Tang thuwong mai cdc khu chung _
j e (UL Dichs Wongs Wis 182 71.729 78.641 78.641 78.641
- Hoang Vin Thdi; Nguyén Van
Céng; Hoang Sdam)
Tdng ham tai cdc khu chung cu
. - 26.477 26.477 26.477
- (CCI Dich Vong; N10)
' Toa nha Ha D6 186 Hodng Sdm 19.950 19.950 27.448 27.448
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—
Khoin muc I 31/12/2018 | 31/12/2019 | 31/12/2020 | 31/03/2021

 Sdn tennis 3.136 3.136 3.136 3136
 Gia tri hao mon lily ké tong cong (100.548) (94.841) (123.717) (131.045)
~ Gia tri con lai 578.442 635.377 842.573 835.245 Z

Bit dong san diu tw nim giir

| 4w oo - 128.865 - - -
cho tang gia -

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC hop nhét Quy 1/2021 CTCP Tap
doan Ha Dé

Biang 38: Téng hop chi phi xiy dung co bian dé dang ciia Cong ty (hop nhit) giai doan
2018 — Quy 1/2021

Don vi tinh: triéu do“ng

_ Khoan muc | 31/1272018 | 31/12/2019 | 31/12/2020 |
Dy én Thuy dign DPak Mi2 . 1.744.725 2471990 2.639.469
Du an Thuy dién Séng |
; ; 04.14 861.614 224274 1.284.333
feohid 304.149 1224274 3
| Khach san thudc Du an Bao -
| RN | : 671 | 176.734 179.933
b, TP. Nha Trang 155.721 163.671 76.734
Du 4n Dién gi6 7A - | 37.585 340.473
Dw 4n Ha Do Centrosa 104.481 252171 - «
- Garden : |
' Cac du 4n khéc i 64.084 539.240 556.134 567.955
Téng cong | 628.436 3.561.422 4.466.717 5.012.162

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 CTCP Tdp
doan Ha D6

13.  Ké hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuin va cb tirc trong cic niam tiép theo

13.1. Ké hoach lgi nhuin

Dua vao nhig hop dong da va dang duoc ky két véi cac dbi tac trong va ngoai nude, Tap
doan Ha Do da dé ra ké hoach loi nhuan va cb tirc cho nam 2021 v6i nhiing chi tiéu cu thé
nhur sau:

Biang 39: Ké hoach kinh doanh nam 2021 (*)

Pon vi tinh: ty dong

K¢ hoach nim 2021 % ting giam so voi nam 2020

' Doanh thu thun 4.838 | (3,20%)
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Chititu | Kéhoachnim2021 % tang gidm so véi nam 2020

' Loi nhugn sau thué 1.254 | 0%

| Vén didu 16 | 1.851 20%
LN sau thué/ Doanh thu thuin ; 25,92% g
LN sau thué/ Vén diéu 15:_ - 67,75% - o

: Cb tirc n/a n/a

Nguén: Céng ty CP Tdp doan Ha Pé

(*) Ké hoach kinh doanh nam 2021 ciia Céng ty da degec DHPCP thicong nién Cong ty thong
qua ngay 24/04/2021.
13.2. Cin cir dé dat dwge ké hoach doanh thu, lgi nhuin va cb tire néu trén
K& hoach loi nhuan va ¢b tic cta Cong ty dugc 1dp can cir vao du doan va udce tinh dua trén
cac thong tin gia dinh tai thoi diém lap ké hoach. Céc u6e tinh nay co thé duoc diéu chinh khi
tinh hinh thuc té ¢6 nhiéu thay déi.
Dé dat duoc ké hoach néu trén, Ban diéu hanh Cong ty da dé ra mot s bién phép cu thé nhu sau:
i) Cong ty me va cac cong ty du an:

- Tién hanh ban giao, ghi nhan doanh thu theo tién d6 cac can chung cu tai du 4n Ha Do

Centrosa Garden.
- Mo ban va ghi nhan doanh thu tai du an Hado Charm Villas (Hoai Dic).

- Day manh trién khai xdy dung, tiép thi va ban hang tai cac du 4n Nongtha Central
Park (Lao), Su Van Hanh (quén 10), Du 4n Green Lane (Quaén 8).

- Tiép tuc hoan thién thi tuc dau tu tai du 4n Hén hop Dich vong Ha N§i, 62 Phan Dinh
Giét - Thanh Xuan (Ha Noi), Khu van phong Ta Quang Biru - Ha Ngi, Kha Van Céan
Linh Trung — Thu Buec.

- Tiang cudng tim kiém mua céc du 4n bt dong san duy tri tic do ting trudng, phat trién
céc du 4n ning luong tiém ning theo chién luge can bing dau tu ngin han va dai han.

- Nang cao hiéu qua hoat dong quan 1y, diéu hanh ctia Ban diéu hanh, Hoi dong quan tri.
Tiép tuc tai cAu trac Tép doan dé dap tmg duoc ké hoach dé ra. Tép trung xem xét cai
tién trong viéc didu hanh va danh gia ké hoach dam bao thuc hién tét ké hoach dé ra.

ii) Cong ty con, don vi thanh vién

- Tiép tuc dﬁy manh cong tac tiép thi viéc lam tai cac don vi thanh vién. P6i moi cong
nghé¢ thi cong va cac quy trinh quan ly bién phap thi cong; chuyén nghiép hoéa cong
tac nhan thau thi cong cia cic cong ty xay l3p ning cao chit lwong san pham, nham

giam gia thanh, tang tinh canh tranh cho san phdm. Tép trung quan tri hach toan tét

96




céc hop dong xay lap nang cao hiéu qua va minh bach hoat déng cong ty xay lip.

- Vé nang luong, tiép tuc ddy manh thi cong du an thiy dién Séng Tranh 4, Pik Mi 2
va du 4n dién gié 7A nhim phat dién ding tién do va tim kiém céc dy 4n thuy dién,
ning luong tai tao tiém nang khac.

13.3. K& hoach ting vén diéu 18

Cin cir Nghi quyét s6 34/NQ-DHPCP da dugc Pai hoi dong cb dong Cong ty thong qua
ngay 24/04/2021, trong ndm 2021 Cong ty s& thuc hién phét hanh c¢b phiéu @ tra cb tic, theo
d6 von diéu 1é Cong ty sé tang tir 1.542.750.180.000 dong 1én 1.851.300.210.000 dong (ty 1é
phat hanh 14 20% tong s6 c¢6 phiéu dang Iuu hanh).

14.  Danh gia ciia té chire tw van vé ké hoach loi nhuin

Véi tu cach 1a mot t6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Ban Viét
(VCSC) da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich mét cach can trong va hop 1y
can thiét dé dua ra nhimg dénh gi4 va du bdo vé hoat déng kinh doanh cia Té Chirc Pang Ky
Niém Yét. T6 Chiic Pang Ky Niém Yét dam bao va cam két ring cac thong tin va s liéu
cung cép cho VCSC va cung cap trong Ban cdo bach nay la minh bach, ding su that va phi
hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. Néu khong ¢ nhimg bién dong bét thuong va bét
kha khang tac dong dén hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép thi ké hoach loi nhuén ma
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dua ra 1a c6 tinh kha thi.

Chung t6i ciing xin luu y rang, y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia cia
t6 chire tu van, dua trén co s& nhiing théng tin dugce thu thip cé chon loc va tinh toan dua
trén 1y thuyét vé tai chinh ma khéng ham y dam bao gi tri ciia chimg khoén ciing nhw tinh
chic chéin cua céc sb lieu duoc du bao. Nhimg y kién nhén xét nay chi mang tinh tham khao,
céc nha dau tu tiém ning cin tu minh can nhic mét cich can trong trudce khi ¢6 quyét dinh
dau tu vao trai phiéu cia T6 Chic Pang Ky Niém Yét.

15.  Thong tin vé nhirng cam két chwa thwe hién cia Té Chire Pang Ky Niém Yét
15.1. Cic cam két va cic khoan no tiém tang

Can ctr Thuyét minh sé 37 “Céc cam két va céc khoan ng tiém tang” tai Béo cdo tai chinh
kiém toan hop nhét nam 2020 cua Cong ty, tinh dén ngay 31/12/2020 Cong ty ¢6 cac cam két

va cac khoan no tiém tang cu thé nhu sau:

o Cic cam két lién quan dén chi phi diu tw phdt trién cdc duw dn bit dong sin
Tap doan da ky két cac hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac du 4n bat dong san cia
Tap doan. Téng sé vén cam két theo nhimg hop ddng nay tai ngay 31/12/2020 udc tinh la
224 ty ddng.

o Cic cam két lién quan dén chi phi dau t xdy dung cdc dw dn ning lwong
Céc Cong ty du 4n cua Tap doan da ky két cac hop dong lién quan dén viée trién khai xdy
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dung va mua sam thiét bi ctia cac du 4n ning luong cua Tap doan. Tong sé von cam két theo
nhimg hop dong nay tai ngay 31/12/2020 wée tinh 1a 1.483 ty ddng.
o Cic cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dpng ma Tip doan la bén cho
thué
T4p doan, la bén cho thué, da ky két mot s6 hop dong cho thué mat bang, can hd va san
thuong mai theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thuc ky ké toan nam 2020, cac

khoan tién thué t6i thiéu trong twong lai theo hop ddng cho thué duge trinh bay nhu sau:

Don vi tinh: triéu dé‘ng

31/12/2020 31/12/2019
Du6i 1 nam 61.690 45.963
Tir 1 —5 nam 61.731 76.651
Trén 5 ndm 162 566
Téng cong 123.582 123.180

e Cdc cam két lién quan dén nghia vu tién dat voi co quan Nha nudc

Tap doan dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan Nha nude va cac don vi ¢6 lién quan
dé xac dinh céc nghia vu tién dat véi mot sé du 4n bat dong san dé ban bao gdm: Du 4n nha &
Quén 12, Du an Khu biét thu Su Van Hanh va céc du an tai Khu d6 thi méi Dich Vong. Tép
doan dang tam thoi ghi nhan tién dit ctia can ho/biét thu da ban giao duwa trén don gia thim
dinh ctia mot bén thtr ba duogc chi dinh boi co quan Nha nuée c6 thim quyén. Déi voi nhiing
cin biét thu chua ban giao, Tap doan chua ghi nhén nghia vu tién dat dbi véi cac 16 dét nay.
Do d6. s liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét ctia Tap doan c6 thé thay ddi khi c6 quyét dinh
cudi cling ciia co quan c6 thdm quyén vé don gia tién dét cua cdc du 4n nay.
o Cam két theo cdc hop dong, théa thuin nguyén tic dau tw

Theo Hop dong hop téc sé 1407 va sb 02A ky ngay 26/12/2013 va 02/01/2017 giira Tap doan
va mot doi tac trong d6 Tap doan cam két thanh toan gia tri khoang 214 ty dong trong 41 nim
lién quan dén viéc chia sé loi nhudn hop tac tai Du 4n toa nha Mién Nam tai s 60, dudng
Truong Son va Du an Ha D6 Airport Building tai s6 2 Hong Ha, quin T4n Binh, TP. Hd Chi
Minh. Tai ngay 31/12/2020, T4ap doan con phai thanh toan s tién la 196 ty dong trong 38
nam.

Theo phu luc s6 03/2016 — 03/HD-HTKD ngay 20/06/2016 giira Tap doan va mot dbi tac
doanh nghiép vé viéc thanh 1ap Cong ty TNHH Hdn hop Dich Vong dé trién khai 16 dat HH
thudc du 4n Khu d6 thi méi Dich Vong — Cau Gidy, Tap doan cé cam két thanh toan gia tri
con lai cta gid phi nhan chuyén nhuong phéan dién tich 16 d4t HH thudc s& hitu cia bén déi

tac véi sb tién 1a 5 ty dong.
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o Cam két theo Hop dong hé tro 1di suit

Tap doan di ky két mot sb thoa thuan 03 bén véi cac khach hang mua cin ho tai cac du an

bét déng san cua Tap doan va mot s6 ngan hang cho céc khach hang mua cén hg, biét thu nay

vay, dé thanh toan gi4 tri theo hop ddng mua bét dong san. Theo thoa thuan ndy, ngin hang

s€ cho khach hang vay dé thanh toan tién mua cin ho, biét thu tai cac du 4n bét dong san trén

va Tép doan s& hd tro khach hang thong qua viéc thanh toan 13i vay tuong tmg véi 131 suét

clia ngan hang tai timg thoi diém. Dé hd tro khach hang, Tap doan cho phép khach hang

thanh toan chim so véi tién d6 da duoc thoa thuan trong hop dong.

15.2. Théng tin vé cic loai tri phiéu da phat hanh nhung chwa dén han cia Té Chire
Ping Ky Niém Yét

Cho dén ngay phat hanh Ban Céo Bach nay, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét ¢6 cac trai phiéu da
duoc phat hanh nhung chua dén han thanh toan chi tiét nhu sau:

Bing 40: Thong tin vé cdc trai phiéu da phat hanh nhung chwa dén han ciia Té Chire
Pang Ky Niém Yét tai thoi diém phat hanh Ban Céo Bach

STT Noi dung Lé1 Lé2 Lé3 Lo 4 L6 5
_ | Trai phifu Khéng Trz}1 phu;eu Tranu phli:u Tre:a phle;:u Trai Phleu khm:g
Loai trai g A R khong chuyén | khéng chuyén | khong chuyén | chuyén doi,
by .. | chuyén doi, khéng | .:. 7. : 2- . ¢ 2. R ; " s
1. | phiéu phat | . 3 doi, kém chung | doi, khéng kém | déi, khéng kém | khong kem
. kém chimg quyén, 2 N > ; A ; R p 3 .
hanh quyen, khong co6 | chung quyén, cd | chimg quyén, c6 | ching quyén, cd

¢0 tai san bao dam

tai san bao dam

tai san bao dam

tai san bao dam

tai san bao dam

5 Pon vi tu vin | CTCP Chimg | CTCP  Chimg | CTCP  Chimg | CTCP  Ching | CTCP Chimng
| phat hanh khodn VNDirect khoan Ban Viét | khoan BaoViét khoan SSI khoan Ban Viét
Téng gia tri
. | phat hanh .
3. . .. | 250.000.000.000 | 500.000.000.000 | 150.000.000.000 | 150.000.000.000 | 210.000.000.000
theo ménh gid
(déng)
4 | Y PR 505019 12/11/2019 22/05/2020 21/08/2020 19/01/2021
5. | Ky han 02 ndm 03 ndm 02 nam 02 nam 02 nam
Lai suit nam dau | C6 dinh | C6 dinh | C6 dinh | C6 dinh
tién:  10,5%/mnam. | 6%/nam cho | 10,5%/mam cho | 10,5%/mam cho | 10,25%/mam cho
Cac ndm sau duogc | toan b ky han | toan bd k¥ han | toan bd ky han | toan bd ky han
diéu chinh 12 thang | Trai phiéu Trai phiéu Tréi phiéu Trai phiéu
1 lan va dugc xdc
dinh bing binh
quan 13 suit huy
) déng tiét kiém dan
6. | Lai suat cur ky han 12 thén

g

trd sau cua 04 ngan

hang: Ngan han
TMCP

£

Ngoai

thuong Viét Nam,

Ngéan
Cong
Nam,
Nong

Ngén han

hang TMCP
thuong Viét

g

nghiép &
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STT | Ngidung Lo 1 Lé 2 Lo 3 Lo 4 L5
Phat trien Néng
thon Viét Nam va
Ngén hang TMCP
Pau tu va Phit trién
Viét Nam +
3,7%/nim
16.000.000 b | 16.000.000¢cs | Quyénsirdung
phin ciia CTCP | phan cia cTCp | dat tai Thira dat
Za Hung do T6 | ZaHungva | 303,91, Toban
Chic Dang Ky | 9.180.000c6 | 40309, 63 tai dia
" Niém Yét nim | phanCTCP | chi: Phuong Linh
20.728.679 c6 phan giir Séng Tranh 4 do Trung, qudn Thu
Tai san dam | €92 Tc"?AChl'rc ;Béng ) ' Té Chirc Pang Bﬁf, thi:lnh_ph(’i
Al bio K}y N:emA Yeét :do Khoéng co Ky Niém Yét Ho Ci:ll M1nh~
cac cd doéng nim nam eiit thudc sé hitu cia
giir = CTCP Minh
Long Péng Sai
Gon va cac quyén
tai san, hoa loi
khéc phat sinh tir
Khu dit nay
Toéng gia tri
trai phiéu da
8. | mua lai theo - - E - -
ménh gia
(dong)
Du no trai
phiéu con lai
tinh theo
9. ?éin?hg';adtilénnl: 250.000.000.000 | 500.000.000.000 |  150.000.000 | 150.000.000.000 | 210.000.000.000
phét hanh Ban
Céo Bach nay
(dong)
Tinh  hinh
thanh toan lai . Piy du, ding Day du, ding Péy du, ding
10. | trdi phiéu dén | Day du, ding han b n/a
ngdy an han han

31/12/2020

Nguén: Té Chirc Diang Ky Niém Yét

16.  Cic théng tin, tranh chép lién quan dén T4 Chirc Ping Ky Niém Yét 6 thé anh

hwéng dén gia ca trai phiéu niém yet (néu cd)

Khong cé.
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V.  TRAIPHIEU NIEM YET

1. Loai Trai Phiéu

Cac Trai Phiéu 1a trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, duoc bao dam bing

tai san va xéac 14p nghia vu tra no truc tiép cua T6 Chirc Dang Ky Niém Yét. Trong truong

hop sb tién thu dugc tir viée xtr Iy Tai San Bao Pam khong di dé thanh toan cho céc nghia vu

lién quan dén Trai Phiéu thi phan nghia vu chua dugc thanh toan du s& ¢6 thit tu thanh toén it

nhit ngang bang véi cac nghia vu chung khong duge bao dam (di 12 nghia vu hién tai hodc

trong tuong lai) cia T6 Chire Pang Ky Niém Yét (trir céc truong hop wu tién thanh toan bét

budc theo cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan). Cac Trai Phiéu dwoc phat hanh duéi

hinh thirc bt toan ghi sb.

2. Ma Trai Phiéu

HDG121001 theo Gidy chimg nhdn ding ky chimg khoan sé 08/2021/GCNTP-VSD do

Trung tdm Luu ky ching khoan Viét Nam cap ngay 16/03/2021.

3. Ngay phat hanh

19/01/2021.

4. Ngay dao han

19/01/2023.

5. Thoi han Trai Phiéu

02 (hai) nam.

6. Ménh gia

Ménh gid mdi Trai Phiéu 1a 100.000 VND (mét trdm nghin dong).

7. Téng s6 Trai Phiéu niém yét

2.100.000 (hai triéu mét traim nghin) Trai Phiéu, trong duong 100% téng sb luong Trai Phiéu

da phat hanh.

8. S6 lwong Trai Phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cia phap luit
hoic ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét

Khoéng co.

9. Xép hang tin nhiém

Khong co.

10.  Lai Suit

Cb dinh 10,25%/nam cho toan bd ky han cua Trai Phiéu.
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11. Ky Han Tra Lai

Lai Trai Phiéu sé duoc thanh toan dinh ky vao mdi ngay tron 06 (sau) thang lién tuc tir ngay
phat hanh dén ngay d4o han (trir truong hop Trai Phiéu duoc mua lai trude han hodc mua lai
bét budc phi hop véi cac didu khoan va diéu kién twong timg ciia Trai Phiéu).

12, Muc dich sir dung von ciia Trai Phiéu

Toan bd sb tién thu duogc tir dot phat hanh Trai Phiéu la 210.000.000.000 dong (Hai tram
mudi ty dong) duoc Cong ty sir dung dé dau tur gép von lam ting von diéu 1é cna Cong ty
TNHH MTV Dién Gi6 Ha Db Thuin Nam (1a cong ty con 100% vén cua Cong ty). Cong ty
TNHH MTV Dién Gi6 Ha D6 Thuén Nam str dung s6 tién néu trén dé bd sung ngudn vén
thuc hién dau tu du 4n Nha may dién gio s6 7A, tinh Ninh Thuén.

13.  Phwong an thanh toan géc, 13i Trai Phiéu

Cong ty du kién str dung ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh dé thanh toén tién lai
va khoan tién géc cua Trai Phiéu khi dén han. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc tir
hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cic nghia vu thué phai nop Nha nude va chi phi hoat
dong van da dé thanh toan céc no lai va gdc dén han, bao gdbm cac khoan no da phat sinh va
Trai Phiéu.
14. Phwong phap tinh gia
Gia cua Trai Phiéu la gia tri hién tai cia nhimg dong tién trong twong lai dy tinh thu dugc tir
Trai Phiéu, duoc chiét khau vé thoi diém hién tai véi ty 1€ loi tic yéu cau thich hop cua mdi
Nha Pau tu.
Cong thirc tdng quat tinh gia Trai Phiéu tra 13i dinh k¥ nhu sau:

T

— CFi 5 FV
- A+k) A+

i=1

Trong d6: PV: 1a Gié cua Tréi Phiéu
FV: laménh gia (gbc) ctia Trai Phiéu
CFi: lalai cia Trai Phiéu nhén ky tra 13 thir i
n: 1a 6 ky tra 14i con lai ctia Trai Phiéu
k: ]a mirc sinh 161 ky vong dbi véi loi suat Trai Phiéu
Viéc xac dinh gia Trai Phiéu c6 thé khac nhau giita cic Nha Dau Tu do loi suét yéu cau khéc

nhau, ap dung céac thong 1€ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh todn va kha
nang tiép can cac thong tin thi trirong khac nhau.

15. Phwong phap tinh 10’1 suét khi ddo han
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Loi sudt dao han — YTM (Yield To Maturity) 14 dai luong do luong loi suit (ty suét loi
nhuén) ma nha du tu nhan duoc tir trai phiéu tir khi mua va ndm giir trai phiéu dén khi déo
han. Néi cach khac, YTM la mic 14i suat lam cho gia tri hién tai cta cac dong tién ma nha
dau tu nhan duoc tir trai phiéu bang véi gia tri ddu tu ban dau (gia mua/gia tri thi trudng cua
Trai Phiéu)

Pé xac dinh YTM, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc tuong tu cong thire dinh gia Trai
Phiéu duoc trinh bay tai muc trén day:

n

—_ CFi_ _FV
B (1+k)Y (L+k)"

i=1

Vi du minh hoa: Gia sir mot trai phiéu ménh gia 100.000 déng, thoi gian dao han 1a 02 nam,
13i suét trai phiéu 10,25%/nam, ky tra 14i 06 thang/lan, hién dang duoc ban véi gid 105.000
déng. Loi sudt trai phiéu khi dao han s€ duoc tinh nhu sau:

5.125 5.125 5.125 5.125 100.000
105.000 = o2 +

(1+K)? (1+k)? (1+k)3 (1+K)* (1+r)*

Ap dung phwong phép néi suy: k = 3,76%. Do d6 YTM = (1+k)?- 1 = 7,65%/nam.
16.  Panh gia tic dong ciia tinh hinh lam phat d6i véi Trai Phiéu niém yét

Theo s liéu céng bd cia Tong cuc Théng ké, trong nim 2015, chi sb gia tiéu ding ca nudc
(CPI) ting 0,63% so v6i nam 2014 va la mtc ting thap nhit ké tir nam 2001 dén nay. Sang
nidm 2016, lam phat da tdng tr¢ lai véi mire tdng CPI binh quan 1a 4,74%, tuy nhién sau d6 da
giam xudng con 3,5% nam 2018, 2,79% nam 2019 va 3,23% trong nam 2020.

Ty 1€ lam phat gilt & mic tha“ip va 6n dinh s& tao diéu kién cho céc chinh sach tién té tich cuc
va kich thich san xuét kinh doanh phat trién. M6t s6 thay d6i trong diéu hanh i suét nhimg
niam qua luén duoc Ngin hang Nha nuéc tudn thi nguyén tic dam bao tinh én dinh va thuc
hién cac muc tiéu kiém soat lam phét, ting truong kinh té. Viéc quy dinh trin lai suét cho

vay, dac biét ddi voi linh vuc wu tién, da gia tang co hi tiép cén von cho cac doanh nghiép.
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Hinh 11: Dién bién lam phat giai doan 2012 - 2020

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019.2020

Nguon: Tong cuc Thong ké
Hinh 12: Dién bién loi suat Trai phiéu Chinh phi giai doan 2012 — 2020
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Nguon: Bloomberg, CTCP Chitng khodn Ban Viét
Gia tri Trai Phiéu dwoc tinh toan dwa trén co s& chiét khiu (cac) dong tién phat sinh trong
twong lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tic dong truc tiép boi 1ai suét thi truong hay con
goi 13 rui ro 1ai sudt. Rui ro 1ai sudt 13 rti ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i suét thi
truong tang, va ngugc lai. Khi ty 1€ lam phat gia ting, 1ai suét thi truong s€ co xu hudng tang
twong tmg, khién cho nha dau tu doi héi mirc sinh 16 tir Trai Phiéu cao hon, 1am ting 1ai suat
chiét khz"’lu, do do lam giam gia tri hién tai cua Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 1€ lam phat giam
kéo theo 14i suat thi trudng giam lam giam chi phi di vay ctia doanh nghiép, ting kha ning
thanh toan no va truc tiép lam téng gia tri Trai Phiéu. Nhu vay, ty 1€ lam phat va lai suat thi
trudong ¢6 mbi quan hé nguoc chiéu véi gia cia Trai Phiéu.
Trong truong hop dién bién kinh té vi md trong thoi han ciia Trai Phiéu khéng c6 dién bién
bat thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s& khéng chiu anh huéng qua 16n dén tir tinh hinh
lam phat va 13i sut.

104



17.  Cam két vé ty 1é dam bao
17.1.  T6 Chirc Nhan Tai San Bio Pam
Ngan hang TMCP An Binh — chi nhanh Sai Gon — PGD Khéanh Hoi dugc lua chon lam td
chirc nhan va quan 1y céc tai san bao dam (“T6 Chuc Nhéan Tai San Bao Pam™ “Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao BDam™) nham dai dién cho tat ca Nguoi So Hiru Trai Phiéu, hanh dong
nhan danh, thay mat va vi quyén loi cua tat ca Nguoi So Hiru Trai Phiéu vé moi khia canh
lién quan dén tai san bao dam.
17.2. Hinh thiec biao dim
Trai Phiéu duoc bao dam bing tai san bao dam thudc s& hitu cia bén thir ba, chi tiét néu tai
Muc 17.3 dudi day.
17.3. Tai San Bao Pam
a. Bén bio dam: Céng ty c6 phidn Minh Long Péng Sai Gon
- Dia chi: 242 Céng Quynh, phudmg Pham Ngii Lio, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh
- Mai s6 doanh nghiép: 0314469346 theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép do
S Ké hoach va Pau tu thanh phd Ho Chi Minh cip 14n dau ngay 19/06/2017, ding
ky thay dbi 1an thir 09 ngay 25/08/2020.
- Nganh nghé ding ky kinh doanh:

+ Hoat dong dich vu tai chinh khac chua dugc phan vao dau (trir bao hiém va
bao hiém xa hoi). Chi tiét: hoat dong mua ban no;

+  Hoat déng tu van quan ly (trir tr van phép 1y);

+ Kinh doanh bét ddng san, quyén st dung dét thude chu s& hiru, cha st dung
hodc di thué;

+  Gigo duc khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Pao tao ky ning séng, k§
nang quan ly; Gido duc khong xac dinh theo cdp d¢ tai trung tim dao tao boi
dudng; Day ngoai nglt va day k¥ nang dam thoai; Pao tao noi trude cong
chung; Day mady tinh; Dich vu day kém; Gido duc du bi; Cac khoa day phé
binh, danh gia chuyén mon (trir day vé ton gido; cic truong cua céc to chirc
Pang, doan thé);

+  Gido duc nha tré;

+  Gi4o duc mAu gido;

+  Gido duc tiéu hoc;

+ Gido duc trung hoc co so;

+  Gido duc trung hoc phd thong;
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Pao tao so cép;

Do tao trung cap. Chi tiét: Do tao nghé (khong hoat dong tai tru s&);
Pao tao cao ding. Chi tiét: Pao tao nghé (khong hoat dong tai tru sd);
Dao tao dai hoc. Chi tiét: Pao tao nghé (khong hoat dong tai tru so);
Pao tao thac s§. Chi tiét: Pao tao nghé (khong hoat dong tai tru so);
Pao tao tién sy. Chi tiét: Pao tao nghé (khdéng hoat ddng tai tru so);
Gido duc thé thao va giai tri (trir hoat déng cua cac san nhay);

Gido duc van hod nghé thuat (trir hoat dong cua céc san nhay);

Dich vu hd trg giao duc;

- Vén diéu 1é dang ky: 440.000.000.000 déng

- Vbén diéu Ié thuc gop: 440.000.000.000 dong

- Mbi quan hé v6i T6 Chire Pang Ky Niém Yét: T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s¢ hitu
73,6% vbn diéu 1é ctia Cong ty c6 phan Minh Long Péng Sai Gon

b. Chi tiét vé Tai Sin Biao Pam

Tai San Pam Bao gom:

®

Quyén st dung dit cia khu dét (“Khu PAat”) v6i théng tin chi tiét nhur sau:
Thira dat sb 5, 91;

To ban @6 s6 9, 63 (Theo tai liéu nam 2003);

Pia chi: Phudng Linh Trung, quin Tha Pire, thanh phé H6 Chi Minh;

Dién tich 27.125,8 m2 (Bang chir: Hai muoi bay ngan mét trim hai muoi lim

phéy tam mét vubng);

Hinh thirc str dung: Str dung riéng;

Muc dich str dung dat: Dat co sé san xut phi néng nghiép;

Thoi han sir dung dat: Dén ngay 18 thang 03 nam 2048;

Ngudn gbc sir dung dat: Nhan chuyén nhuong dat do xir 1y no duoc Nha nudce

giao dét c6 thu tién sir dung dat;

Nguoi str dung dét, chil s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat: Cong Ty

CH Phin Minh Long Pong Sai Gon; Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

Cong ty Co phan, ma sé doanh nghiép: 0314469346 do S& Ké hoach va Pau

tur thanh phé H6 Chi Minh cip, dang ky lin dau ngay 19/06/2017, ding ky

thay dbi lan thir 9 ngay 25/08/2020; Dia chi tru s& chinh: 242 Céng Quynh,
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(ii)

phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh;

Gi4y Chimg Nhan Quyén Sir Dung Pat, Quyén S& Hitu Nha O Va Tai San
Khac Gén Lién Vi Pat sb DA 024499, sé vao so cap Gidy Chimg Nhéan
Quyén Sir Dung Péat, Quyén S& Hitu Nha O Va Tai San Khac Gan Lién Véi
Pét: CT 80970 do S& Tai Nguyén Va Méi Truong Thanh Phé H6 Chi Minh
cap ngay 17/11/2020.

Céc truong hop sau cling thudc Tai San Bao Dam:

Toan bd vat phu, hoa loi, loi tirc, gid tri dau tu con lai vao dét, gia tri ting
thém tir viéc sira chita, nang cip, cai tao Khu Pt (bao gém nhung khéng gidi
gi6i han: Cay l4au ndm va tai san khac gin lién véi dat; Cac trang thiét bi kém
theo):

Quyén tai san phat sinh tir Khu Dit;

Quyén tai san phat sinh tir cac Hop Pdng Pugc Thé Chép theo quy dinh tai
Cac Van Kién Bao Pam;

Tai Khoan theo quy dinh tai Cac Van Kién Bao Dam;

Tién Bao Hiém va tit ca quyén, loi ich, quyén tai san va cac khoan phai thu
phat sinh tir cac Hop Déng Bao Hiém theo quy dinh tai Cac Van Kién Bao
Dam;

Truong hop Khu Dét bi quy hoach, giai toa, thu hdi mot phan hay toan bo theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén thi toan bd sb tién bdi thuong
ho#c cac loi ich phat sinh lién quan dén Khu D4t duoc dén bu ciing thudc Tai
San Bao Pam. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dugc toan quyén thay mit

nhan sb tién bdi thuong hoac cac 1oi ich phat sinh lién quan dén Khu Dét:

Trudong hop Khu Pét bi co quan nha nuéc ¢ thim quyén thu héi va Bén Bao
Pam duoc bodi thudng bang nha &, dat ¢ tai dinh cu thi nha &, dit & tai dinh cu
dwong nhién tré thanh Tai San Bao Pam thay thé cho Khu Dét bi nha nudc
thu hoi. Bén Bao Pam phai phdi hop véi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
dé hoan thién céc thu tuc thay thé Tai San Bao Pam theo quy dinh cua phap
luat (néu c6). Trudong hop khong thé thuc hién duoc thi tuc thay thé Tai San
Béo Pam vi bt cir 1y do gi thi nha &, d4t & tai dinh cu van thude Tai San Bao
Pam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam van c6 toan quyén xir 1y nha &, dit
0 tai dinh cu;

Néu Khu Pét bi thiét hai do 13i ctia Bén Thir Ba thi toan b sé tién dén bu
cling thudc Tai San Bao Pam;

Moi tién ich, cong trinh xdy dung, ha téng k§ thuét tai Khu DAt néu trén duoc
xdy dung trudc hodc sau thoi diém ky hop dong thé chdp Khu Dét hoiic dang
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trong qua trinh dau tu, xdy dung, nghiém thu, ngay ca trong trudong hop chua
duge chimg nhén quyén s& hiru.

- Tét ca tai san, quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va céc khoan thanh todn
khac ma Bén Bao Pam dugc hodc s& duoc nhan dé thay thé cho, thudc vé
hodc lién quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chét, chung loai nhim dé
trao ddi, thay dbi, bd sung hay thay thé cho, bat ky quyén va tai san nao duoc
dé cap tai Diéu nay.

¢. Gia tri Khu Pit
- Tb chirc dinh gia: Céng Ty C6 Phan Gidm Dinh Va Tham Dinh Tai San Viét Nam

+ Dia chi: Tang 9, toa nha Sky City Tower A, sb 88 Lang Ha, phudong Lang Ha,
quan Béng DPa, thanh phé Ha No1
+  Dién thoai: (024) 6269 6839
- Gia Tri Tai San Bao Pam: Theo Chimng Thu Thim Pinh Gia sb 10.22-7A/2020/CT-
VAE do Cong Ty C6 Phan Giam Pinh Va Tham Pinh Tai San Viét Nam phat hanh
ngay 18/11/2020, gia tri cia Khu Pt 1a: 351.626.000.000 dong (Bing chir: Ba trim
nam muoi mét ty, sau trim hai muoi sau triéu dong).
17.4. Ty 1¢ dam bao toi thiéu
Vao moi thoi diém sau ngay ky Hop Pong Thé Chép Tai San cho t6i khi toan bd Nghia Vu
Puoc Bao Pam dugc thanh toan dy di cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, Té Chirc Dang Ky
Niém Yét va Bén Bao Dam sé duy tri Téng Gia Tri Tai San Bao Pam luén it nhét bang 130%
(mot tram ba muoi phan tram) téng ménh gid Trai Phiéu dang luu hanh va 1ai Trai Phiéu
chura thanh toan tai thoi diém twong tmg (“Gia Tri Tai San Bao Pam Téi Thiéu™).

Trong trudong hop sau khi dinh gia lai, tong gid tri Tai San Thé Chip thdp hon Gia Tri Tai
San Bao Pam Tbi Thiéu, trong vong nam (05) Ngay Lam Viéc k& tir ngay Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam thong béo, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét va/hoic Bén Bao Pam c6 nghia
vu bd sung, thay thé va/hodc chi dinh cic bén bao dam khac bd sung tai san bao dam khac
hodc bé sung Bién Phap Bao Pam khéc (goi chung la “Tai San Bao Pam Khac™) theo thoa
thuan véi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dé bao dam Gia Tri Tai San Bao Pam Téi
Thiéu.

18.  Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu

Cho dén khi nao con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& ludn c6 mét td chire dai dién
cho quyén loi cua tt ca Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va thuc hién céc nhiém vu khac theo Cac
Piéu Kién Trai Phiéu va thoa thuan véi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét (“Pai Dién Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu”).

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét da chi dinh Cong ty c¢b phan Chimg khoan Ban Viét, v6i céc
thong tin duoc néu & phan dau cua Ban Céo Bach nay, lam Dai Dién Ngudi So Hiru Trai
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Phiéu ban dau tai ngay phat hanh Trai Phiéu. Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, bing viéc dang ky
mua va tr& thanh chu sé hira Trai Phiu, dugc coi 1a da chip thuan viéc chi dinh Pai Dién

Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu ban dau nhu vay.

Pai Dién Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu c¢6 thé bi thay thé va dugc bd nhiém méi khi duge thong
qua béi nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 14.7 Céc Piéu Kién Trai
Phiéu.

19.  Mua Lai Trai Phiéu

19.1. Mua Lai Truée Han Theo Yéu Ciu Ciia Nguwdi S¢ Hiru Trai Phiéu

Mbi Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu c6 quyén (nhung khong phai nghia vu) yéu cau Td Chire Ping
Ky Niém Yét mua lai mot phan hodc toan bo cac Trai Phiéu thudc sé hitu ctia minh trong cac
truong hop sau:

(a) Vao ngay tron 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh. Trong trudng hop nay, Td
Chtic Pang Ky Niém Yét cam két mua lai Trai Phiéu trude han khi nhan duoc yéu
cau tir Nguoi So Hiru Trai Phiéu voi tong khéi luong Trai Phiéu mua lai theo yéu ciu
cua nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khéng vuot qua 50% (nim muoi phan tram)
tong khéi luong Trai Phiéu da duoc phat hanh véi diéu kién Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu giri théng bdo bing van ban t6i Té Chire Pang Ky Niém Yét trude ngay thuc
hién mua lai (“Ngay Mua Lai Truéc Han Theo Yéu Cau™) tbi thiéu 90 (chin muwoi)
ngay. T6 Chic Dang Ky Niém Yét cam két thuc hién mua lai bang bat ky phuong
thirc nao phit hgp v6i quy dinh ctia phép luat hién hanh va quy dinh cua Cac Diéu
Kién Trai Phiéu. Trong truong hop sé lwong Trai Phiéu ma Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu
dé nghi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai 16n hon 50% (nim muoi phéan trim)
tong khéi Iuong Trai Phiéu da dwoc phat hanh, thi khi d6 Té Chic Pang Ky Niém
Yét c¢6 nghia vu mua lai sé Trai Phiéu bang ding 50% (nim muoi phan tram) tdng
khéi lwong Trai Phiéu da duoc phéat hanh va s6 Trai Phiéu duoc mua lai cia timg
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu da dé nghi mua lai dugc xac dinh theo ty 18 s6 Trai Phiéu
da dé& nghi mua lai coa Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu d6 so véi tong sb Trai Phiéu dé nghi
mua lai va duoc lam tron xudng s nguyén gan nhét; hoic

(b) Tdng sé lwgng Trai Phiéu chao ban thanh céng ctiia mdi Dot Phat Hanh theo ban cong
bb thong tin x4ac nhan két qua dot chao ban nho hon 75% (bay muoi lam phén trim)
téng s luong Trai Phiéu diang ky chao ban cia mdi Pot Phat Hanh theo Ban Cao
Bach. Trong truomg hop nay, Té Chirc Pang Ky Niém Yét cam két mua lai Trai Phiéu
trudc han khi va theo yéu cau tir Ngudi S Hitu Trai Phiéu véi diéu kién Ngudi So
Hiru Trai Phiéu g thong béo bang vin ban t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét trude
Ngay Mua Lai Trudc Han Theo Yéu Cau t6i thiéu 30 (ba muoi) ngay. T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét cam két thuc hién mua lai bing bat ky phwong thirc ndo pht hop véi
quy dinh cta phap ludt hién hanh va quy dinh ciia Cac Piéu Kién Tréi Phiéu.

19.2. Mua Lai Trwée Han Theo Pé Nghi Ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
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T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé d& nghi mua lai mét phi‘m hodc toan bd cac Trai Phiéu
dang luu hanh véao bat ky thoi diém nao sau 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh. Viéc
mua lai trude han duge thue hién dbi véi cac Trai Phiéu cua nhitng Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu
thuc hién thu tuc dang ky ban lai Trai Phiéu theo Thong Bao Mua Lai cua Té Chire Ding Ky
Niém Yét. Trong truong hop Té Chirc Pang Ky Niém Yét chi mua lai mét phan sb Trai
Phiéu dang lwu hanh va s Trai Phiéu ma nhiing Nguoi S¢ Hiru Tréai Phiéu ding ky bén lai
16m hon sé Trai Phiéu duoc chao mua theo Théng Bao Mua Lai, thi khi d6 sé Trai Phiéu ma
Té Chuc Pang Ky Niém Yét s& mua lai tir mdi Ngudi S Hiru Trai Phiéu dang ky bén lai s&
duoe xac dinh theo ty 1& s& hiru Trai Phiéu cua Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu dé so véi téng sb
Trai Phiéu cia toan bd nhimg Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ding ky ban lai va néu can thiét,
duogc lam tron xudng s6 nguyén gan nhét.

20.  Giéihan vé ty 1¢ nim giir d6i v6i ngwdi nuwée ngoai

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Diéu 18 cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét
khéng giéi han vé ty 1é so hitu Trai Phiéu ddi v6i nha dau tu nude ngoai.

21.  Cic loai thué va phi c6 lién quan dén trai phiéu niém yét

21.1. Thué thu nhép c4 nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhdp c nhan dugc diéu chinh béi cc vin ban phép luat sau day:

i. Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan s 04/2007/QH12 duoc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa
Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat sb6 26/2012/QH13 sira
dbi, bd sung mot sd didu coa Luat Thué Thu Nhiap Ca Nhén; va Luat s6
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira d6i, bd sung mot sé didu cia cac luat vé thué
(goi chung 12 “Luit Thué Thu Nhip Ci Nhén”).

ii. Nghi dinh sb 65/2013/NP—CP ngay 27/06/2013 ctia Chinh pha huéng dan Luét Thué
Thu Nhép Ca Nhan; Nghi dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 01/10/2014 sira d6i, mot sb
didu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh sé 12/2015/ND—CP ngay
12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc ludt

ve thue va sura doi, bo sung mot so6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué;

iii. Thong tw sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cta Bo Tai chinh hudéng dan thuc
hién Lu4t Thué Thu Nhap Ca Nhan;

iv. Théng tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ctia B Tai chinh sira d6i, b sung
mot sé diéu cia Théng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013, Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/01/2013, Théng tu sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/06/2011, Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia Bo Tai chinh dé cai cach, don
gian cac thu tuc hanh chinh vé thué;

v. Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B6 Tai chinh huéng din Nghi
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Dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 01/10/2014 cua Chinh phu vé viée stra dbi, bd sung
mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

vi. Thong tu sé 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 cia Bo Tai Chinh huéng dan thuc
hién thué Gia tri gia ting va Thué thu nhdp ca nhan dbi v6i c4 nhén cu tri c¢6 hoat
dong kinh doanh; huéng dan thuc hién mot sb ndi dung stra ddi, bd sung vé thué thu
nhap c4 nhan quy dinh tai Ludt stra d6i, b6 sung mot sb diéu cna cdc luat vé thué sb
71/2014/QH13 va Nghi dinh s 12/2015/NP—CP ngay 12/02/2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh luét stra déi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué va sira ddi,
bd sung mot s diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

Cén cur vao cac van ban néu trén:

Thu nhép tir dau tu bao gdm, ngoai cac khoan khéc, khoan thu nhap c4 nhan nhén duge tir 1ai
trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to ¢6 gia khac do céc t6 chic trong nude phat hanh, trir thu
nhép tir 14 tién g tai cdc t chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuwéc ngoai va thu nhép tur
13i trai phiéu Chinh phii. P6i v6i ca nhén cu tri va khong cu trd, thué sudt di v6i thu nhép tir

dau tu von ap dung theo biéu thué toan phan l1a 5%; va

Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan bao gom, ngoai cac khoan khéc, khoan thu nhép ca
nhan nhén duoc tir chuyén nhuong c6 phiéu, quyén mua cd phiéu, trai phiéu, tin phiéu, chimg
chi quy va céc loai ching khoan khac theo quy dinh cua Ludt Chimg khoan, thu nhép tir
chuyén nhuong cb phan ctia cac cd nhan trong cong ty ¢ phan theo quy dinh cua Ludt Doanh
nghiép. P6i v6i ca nhan cu tri va khong cu tri, thué suét dbi voi thu nhép tir chuyén nhuong
chimg khoén 12 0,1% trén gi4 ban ching khoén ting lan.

21.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Vin ban phép lut huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

i Luét Thué thu nhdp doanh nghiép sb 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008; Luét sira doi,
b6 sung mot sé diéu cia Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay
19/06/2013; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luét sira d6i, bd sung mot s6
diéu ciia cac luat vé thué;

ii. Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Luat Thué thu nhdp doanh nghiép; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bd sung mét sb diéu cua cac luét
vé thué va stra d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh vé thué;

iii. Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 huéng dan thi hanh Nghi dinh sb
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh
Luat thué thu nhap doanh nghiép;

111



iv.

Vi.

Vii.

Viil.

Théng tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014 vé viéc huéng dan thuc hién nghia
vu thué ap dung dbi véi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc
co thu nhap tai Viét Nam;

Théng tur s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ciia B Tai chinh sira déi, bd sung
mot s6 diéu ciia Thong tu s 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013, Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/01/2013, Thong tu sd
85/2011/TT-BTC ngay 17/06/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ciia Bd Tai chinh dé cai cach,
don gian céc thu tuc hanh chinh vé thué;

Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B Tai chinh huéng din Nghi
Dinh s6 91/2014/ND—CP ngay 01/10/2014 ciia Chinh phu vé viée sira dbi, bd sung
moét sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

Théng tur s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 cua B Tai chinh huéng dén vé
thué gid tri gia tang va quan Iy thué tai Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngay
12/02/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, b6 sung mot sb
diéu cua cac Luat vé thué va sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué
va sira d6i, bd sung mét sé didu ciia Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
ctia Bo Tai chinh vé hoa don ban hang héa, cung tng dich vu;

Théng tu sé 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cia Bo Tai chinh huéng dan vé
thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/NP—CP ngay 12/02/2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luét sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac luét
ve thué va sira @i bd sung mot s diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra doi, bd
sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, Thong tu s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014, Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ctia B Tai chinh.

Can ctr vao cac van ban trén:

Péi véi nha dau tw la t6 chire trong nuwde

Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép c6 thu nhap tir 14 vay thi
khoan thu nhép nay dugc xac dinh 1a khoan thu nhép khac va ké khai vao thu nhap chiu thué
khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué sudt déi véi thu nhédp nay 1a 22%. Tu ngay
01/01/2016, thué suét &p dung la 20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén ciia doanh nghiép 1a thu nhép c¢6 duoc tir viée

chuyén nhuong cb phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cdc loai ching khoan khac theo quy
dinh. Doanh nghiép c6 thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan thi khoan thu nhdp nay dugc
xé4c dinh 1a khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhép chiu thué khi tinh thué thu nhép
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doanh nghiép. Thué suat dbi voi thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 01/01/2016, thué suét ap dung
13 20%.

Doi voi nha dau tw la t6 chirc nwée ngoai

Theo quy dinh phap luat vé& nghia vu thué 4p dung déi véi té chirc, ca nhan nude ngoai kinh
doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Viét Nam thi td chirc nuée ngoai kinh doanh ¢6 co
so thuong tru tai Viét Nam hodc khong c6 co so thuong tru tai Viét Nam; ca nhan nude ngoai
kinh doanh 1a déi tuong cu trd tai Viét Nam hodc khong la dbi tuong cu tru tai Viét Nam
kinh doanh tai Viét Nam hodc cé thu nhap phat sinh tai Viét Nam trén co s& hop déng, thoa
thuan, hodc cam két gitta Nha thau nudce ngoai véi t6 chirc, ca nhan Viét Nam hodc gitta Nha
thdu nudc ngoai véi Nha thau phu nuée ngoai dé thuc hién mét phan coéng viée ctia Hop dong
nha thau thi 1a déi tugng chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 13i tién vay la thu nhép cta bén cho vay tir cac
khoan cho vay dudi bét ky dang nao ma khoan vay d6 c6 hay khong duoc dam bao bing thé
chip, ngudi cho vay d6 c6 hay khong duoc hudng loi titc cia ngudi di vay; thu nhap tir 14
tién guri (trir 131 tién giri ciia cac ca nhén nguodi nude ngoai va 1ai tién giri phat sinh tir tai
khoan tién gfri_dé duy tri hoat ddng tai Viét Nam cua co quan dai dién ngoai giao, co quan dai
dién cua td chic quéc té, t6 chuc phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan thudng di
kém 14 tién giri (néu c6); thu nhép tir 14i tra cham theo quy dinh ciia cic hop dong; thu nhép
tir 14 trai phiéu, chiét khiu gia trai phiéu (trir trai phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu kho
bac; thu nhép tir 13i ching chi tién gii. Lai tién vay bao gdm ca céc khoan phi ma Bén Viét
Nam phai tra theo quy dinh cua hop dong.

Do véy, thu nhép tir 1 tréi phiéu do t6 chirc/c4 nhén nudc ngoai nam giir s& chiu thué nha
thiu. Ty 1& (%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i véi 13 tién
vay (lai trai phjéu) la 5%. Ngoai ra, trudng hop td chirc/ca nhan nudc ngoai chuyén nhuong
trai phiéu thi 4p dung thué ty 1& (%) thué thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué
dbi voi hoat déng chuyén nhuong chimg khodn (bao gdbm chuyén nhrong trai phiéu) 1a 0,1%.

Trong trudong hop Hiép dinh Tranh dénh thué hai 1in c6 quy dinh khac di va c6 loi hon, céc
doanh nghiép nay c6 thé 4p dung cac diéu khoan cua Hiép dinh va théng bao cho bén Viét

Nam vé viéc mién, giam thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

Té Chirc Pang Ky Niém Yét sé& tién hanh khau trir thué thay cho nha thau nudc ngoai. Tuy
nhién Té Chirc Dang Ky Niém Yét c6 quyén, vao bt ky thoi diém nao va khong phu thude
vao phuong phap khéu trir thué, khiu trir thué v6i mirc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha
nuée néu TH Chire Pang Ky Niém Yét tin ring lam nhu véy 1a dung quy dinh ciia phép luat.
Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bét ky nghia vu thué nao cia cac nha
dAu tu trai phiéu tiém ning lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc 4p dung

phuong thirc khau trir thué.
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21.3. Thué gia tri gia ting

Vin ban phép ludt huéng dan vé thué gia tri gia ting nhu sau:

i.

ii.

1il.

v.

Vi.

Vil.

Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luét sira ddi, bd
sung mot sd didu cua Luat Thué gid tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19/06/2013;
va Luat sd 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac
luat vé thué; va luat s6 106/2016/QH13 ngay 06/04/2016 sira dbi, bo sung mot sb

diéu ctia Luat Thué gia tri gia ting, Lu4t thué tiéu thu dic biét va Luét quan 1y thué.

Nghi dinh s6 209/2013/ND—CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mot s6 didu Luat Thué gid tri gia tang; Nghi dinh )
12/2015/ND—CP ngay 12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua cac ludt vé thué va sira ddi, bd sung mét sé didu cia céc Nghi dinh
vé thué; Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016 quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat sira dbi, bd sung mét sé diéu cua Luat Thué gia tri

gia tang, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat quan Iy thué:

Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng din thi hanh Luét thué Gia
tri gia ting va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 didu Luat thué Gia tri gia tang.

Théng tu s& 119/2014/TT-BTC ngay 25/08/2014 ctia Bé Tai chinh stra ddi, bd sung
mdt sé diéu cua Thong tr sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013, Théng tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu s6 08/2013/TT-BTC ngay 10/01/2013, Théng tr sb
85/2011/TT-BTC ngay 17/06/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014
va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua Bo Tai chinh dé cai céch,
don gian céc thi tuc hanh chinh vé thué;

Thoéng tur s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia Bo Tai chinh hudng dan Nghi
Pinh s6 91/2014/ND—CP ngay 01/10/2014 ciia Chinh phu vé viéc sira dbi, bd sung
mot sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 huéng din vé thué gia tri gia ting
va quan 1y thué tai Nghi dinh sé 12/2015/ND—CP ngay 12/02/2015 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira ddi, bd sung mét sb diéu cta cac Luét vé thué va
sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira dbi, bd sung mat $0
didu ctia Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cta Bo Tai chinh vé& hoa
don ban hang hoa, cung tmg dich vu;

Thong tu sb 130/2016/TT-BTC ngay 12/08/2016 huéng din Nghi dinh sb
100/2016/NP-CP ngay 01/07/2016 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat thué Gi4 tri gia tang, Luat thué Tiéu thu dic
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biét va Luat quan 1y Thué va sira d6i mot sé diéu tai cac thong tu vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat déng chuyén nhuong chimg khoan va 1ai cho vay khong thudc déi
tuong chiu thué gia tri gia ting. Theo d6, chuyén nhuong trai phiéu va 13i trai phiéu sé khong

chiu thué gi4 tri gia tang.

Trong trudng hop phép ludt Viét Nam c6 quy dinh 4p dung thué gia tri gia tang dbi véi viée
chuyén nhuong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 nghia vu
thanh toan thué gia tri gia ting nay.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. T6 chire tw vin, Pai dién Ngudi Sé Hiru Trii Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET (VCSC)

Tru s& chinh: Thép tai chinh Bitexco, Tang 15, 2 Hai Triéu. Quan 1, TP. H Chi Minh, Viét

Nam

Pién thoai: (028) 3914 3588 Fax: (028) 3914 3209

Chi nhanh Ha Noi: Tang 6, 109 Trdn Hung Pao, Quén Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai : (024) 6262 6999  Fax : (024) 6278 2688

Website: www.vcsc.com.vn

2. Tb chirc kiém to4n

Bio cio soit xét bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2020

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s& chinh: Tang 8, toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha N6i
S6 dién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090

Website: www.ey.com

Bio cdo kiém todn bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2018 va nim 2019

CONG TY TNHH KPMG VIET NAM

Dia chi: Tang 46, Toa nha Keangnam Landmark 73, E6 duong Pham Hing, phuong M2 Tri,
quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3946 1600 Fax: (024) 3946 1601

Website: www.kpmg.com
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3. Pai Ly Quin Ly Tai San Bio Dim

NGAN HANG TMCP AN BiNH — CHI NHANH SAI GON - PGD KHANH HOI

Dia chi: 184 — 186 Khanh Hoi, Phudng 6, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 3943 0530 Fax: (84-28) 3943 0528

Website: https://abbank.vn/

VII. PHULUC

1. Phu luc I: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

2, Phu luc II: Piéu Ié caa Té Chire Pang Ky Niém Yét

3. Phu luc III: Céc béo céo tai chinh riéng, bdo cdo tai chinh hop nhét duoc kiém toan
nam 2018, 2019, 2020 va Béo céo tai chinh tu l4p Quy I nam 2021

4. Phu luc IV: Bio céo vé tranh chip phép luat
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NGUYEN TRONG THONG

Ha Néi, ngay thang Mam 2021
TO CHUC PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN TAP POAN HA PO
PHO TONG GIAM POC

NGUYEN TRONG MINH

KE TOAN TRUONG

PHAM HONG HIEU

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET
PHO TONG GIAM POC KIEM
GIAM POC CHI NHANH HA N()I-%(/——f

NGUYEN QUANG BAO
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